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СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 

КЕМЕРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА

СЕССИЯ   № 16
Р Е Ш Е Н И Е
от «_20_»__декабря_2012г. № 119
г. Кемерово

О внесении изменений в решение Кемеровского районного 
Совета народных депутатов от 29.06.2010 № 434
«Об утверждении Правил землепользования и застройки 
муниципального образования «Ясногорское сельское поселение»
Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Кемеровского муниципального района, соглашением о передаче осуществления части полномочий от 30.10.2009, с учетом результатов публичных слушаний, Совет народных депутатов Кемеровского муниципального района 
решил:
1. Внести изменения в решение Кемеровского районного Совета народных депутатов от 29.06.2010 № 434 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Ясногорское сельское поселение», следующие изменения:

          1.1. В приложение № 1 внести изменения согласно приложению 1.

1.2. Приложение № 2 изложить в редакции согласно приложению 2. 

2. Опубликовать  решение в районной газете «Заря».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Шакирову Р.И. - председателя комитета по местному самоуправлению, правопорядку и связям с общественностью. 

	Глава района
	Председатель Совета 


                                     И.В. Середюк                                         В.В. Харлонович

Приложение  1

к решению Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района 
от 20.12.2012 г.  № 119
ИЗМЕНЕНИЯ

В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ЯСНОГОРСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ», УТВЕРЖДЕННЫЕ РЕШЕНИЕМ 

КЕМЕРОВСКОГО РАЙОННОГО СОВЕТА НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ ОТ 29.06.2010 № 434
1. Часть 1 статьи 17 дополнить словами «, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, указанных в части 8.1 статьи 45 Градостроительного Кодекса». 

2. Исключить из части 3 статьи 22 слово "градостроительного".

3. Часть 1 статьи 23  изложить ее в новой редакции: «Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.».

4. Часть 3 статьи 23 изложить в новой редакции: «Градостроительные планы земельных участков в виде от​дельного документа подготавливаются Управлением архитектуры и градостроительства на основании заявлений заинтересованных физических или юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка и утверждаются постановлением администрации Кемеровского муниципального района.».

5. Статью 27 изложить в новой редакции:

Статья 27 Виды и состав территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования

На карте градостроительного зонирования муниципального образования «Ясногорское сельское поселение» установлены следующие виды территориальных зон:

	Вид территориальных зон
	Состав территориальных зон

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование

	1
	2
	3
	4

	Ж
	Жилая зона
	Ж 1
	С малоэтажными жилыми домами постоянного проживания

	
	
	Ж 1.1
	C малоэтажными жилыми домами постоянного проживания с ограниченным или развитым личным подсобным хозяйством

	
	
	Ж 2
	C малоэтажной жилой застройкой  сезонного проживания

	О
	Общественная зона
	О 1
	Общественно-делового назначения

	
	
	О 2
	Учебно-образовательного назначения

	
	
	О 3
	Здравоохранения

	
	
	О 4
	Спортивного назначения

	
	
	О 5
	Соцобеспечения

	П
	Производственная зона
	П 1
	Предприятий I-II класса вредности

	
	
	П 2
	Предприятий III- IV классов вредности

	
	
	П 3
	Предприятий V класса вредности

	К
	Коммунальная зона
	К 1
	Коммунального назначения

	И
	Зона инженерной инфраструктуры
	И 1
	Энергообеспечения

	
	
	И 2
	Водоснабжения и очистки стоков

	
	
	И 3
	Связи

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры
	Т 1
	Железнодорожного транспорта

	
	
	Т 2
	 Жилых улиц и проездов

	
	
	Т 3
	 Поселковой дороги

	Р
	Рекреационная зона
	Р 1
	Мест отдыха общего пользования

	
	
	Р 2
	Учреждений отдыха и туризма

	СХ
	Зона сельскохозяйственного назначения
	СХ 1
	Сельскохозяйственного назначения

	
	
	СХ 2
	Животноводства

	С
	Зона специального назначения
	С 1
	Ритуального назначения

	
	
	С 2
	Режимных объектов ограниченного доступа

	Л
	Зона лесов
	Л 1
	Государственного лесного фонда

	РФ
	Зона резервных территорий
	РФ 1.1
	Перспективного освоения под малоэтажную застройку постоянного проживания

	
	
	РФ 1.2
	Перспективного освоения под общественно-деловую зону

	
	
	РФ 1.3
	Перспективного освоения под рекреационную зону

	
	
	РФ 1.4
	Перспективного освоения под зону транспортной инфраструктуры

	
	
	РФ 1.5
	Перспективного освоения под зону учебно-образовательного назначения

	
	
	РФ 1.6
	Перспективного освоения под зону здравоохранения

	
	
	РФ 2
	Резервных территорий с неустановленным градостроительным регламентом

	
	
	РФ 3
	Нарушенных территорий


6. Пункт 3 части 4 статьи 29 изложить в новой редакции: «3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;».

7. Пункт 1 части 6 статьи 29 изложить в новой редакции:  «1) основные виды разрешенного использования;».

8. Пункт 1 части 1 статьи 31 изложить в новой редакции:  «1) если виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;».

9. Пункт 2 части 1 статьи 31 изложить в новой редакции: «2) если их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.». 

10. Часть 5 статьи 36 дополнить словами: «Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.».

11. Статью 47 исключить.

12. Статьи 48 - 57 изложить в новой редакции:

Статья 48. Градостроительные регламенты жилой зоны 

Ж 1 -  жилая зона с малоэтажными жилыми домами постоянного проживания

Зона малоэтажной (до 3-х этажей) индивидуальной жилой застройки с размещением индивидуальных и многоквартирных жилых домов. 
Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома;

· индивидуальные жилые дома блокированной застройки;

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· малоэтажные многоквартирные дома блокированной застройки;

· отдельно стоящие дошкольные образовательные учреждения;

· отдельно стоящие объекты начального, общего и среднего (полного) общего образования;

· отдельно стоящие, пристроенные амбулатории, общая врачебная практика;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки; площадки для отдыха взрослых, для выгула собак;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, гаражи, бани;

· садоводство.

Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки коммерческих видов использования;

· библиотеки;

· детские дома-интернаты;

· комплексы бытового обслуживания населения: социального и торгового (библиотеки, отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты, фотосалоны, транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения (кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и др.), фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и участковые пункты милиции, кредитные учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и др.), туристические агентства, магазины, предприятия общественного питания и др.);

· культовые здания;

· общественные бани;

· овощехранилища (коллективные);

· отдельно стоящие, встроенные, пристроенные объекты обслуживания населения (аптеки, фотосалоны, нотариальные и адвокатские конторы, парикмахерские и др.).

· отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации;

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м.

· отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды учреждений);

· отдельно стоящие, пристроенные центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий многоцелевого и специализированного назначения для детей и подростков, молодежи, взрослых;

· участковые пункты милиции;

· физкультурно-оздоровительные комплексы (открытые и крытые), в том числе бассейны;

· временные (нестационарные) объекты, в т.ч. торговые павильоны.

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Усадебные, одно-двухквартирные жилые дома должны отстоять от:

1) красной линии улиц: не менее чем на 5 м;

2) красной линии проездов: не менее чем на 3 м;

1.2. Встроенные и пристроенные хозяйственные постройки должны отстоять от красных линий улиц и проездов не менее чем на 5 м.

1.3. Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от:

1) усадебных, одно-двухквартирных и многоквартирных блокированных жилых домов: не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

4) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

5) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.4. Расстояние от окон жилых комнат одно-двухквартирных жилых домов до стен соседнего одно-двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.  

1.5. Ограждения земельных участков должны быть:

1) со стороны соседних земельных участков: высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 1,2 м.;

1.6. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.7. Максимальный процент застройки: 80 %.

1.8. Минимальные отступы от границ земельных участков многоквартирных домов: не менее 1 м.

Ж 1.1 - жилая зона с малоэтажными жилыми домами постоянного проживания  с ограниченным или развитым  личным подсобным хозяйством

Зона малоэтажной (до 3-х этажей) жилой застройки с размещением индивидуальных и многоквартирных жилых домов и возможностью осуществления  ограниченного личного подсобного хозяйства с содержанием мелкого скота и птицы или развитого личного подсобного хозяйства с содержанием крупного рогатого скота и птицы.

Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома;

· индивидуальные жилые дома блокированной застройки;

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· малоэтажные многоквартирные дома блокированной застройки;

· личное подсобное хозяйство;

· отдельно стоящие дошкольные образовательные учреждения;

· отдельно стоящие объекты начального, общего и среднего (полного) общего образования;

· отдельно стоящие, пристроенные амбулатории, общая врачебная практика;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослых, для выгула собак; 

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, в том числе для содержания крупного рогатого скота и птицы, гаражи, бани;

· садоводство.

Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки коммерческих видов использования;

· культовые здания;

· общественные бани;

· овощехранилища (коллективные);

· отдельно стоящие, встроенные, пристроенные объекты обслуживания населения (аптеки, фотосалоны, нотариальные и адвокатские конторы, парикмахерские и др.).

· отдельно стоящие, пристроенные библиотеки;

· отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации;

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м;

· участковые пункты милиции;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны;

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Усадебные, одно-двухквартирные жилые дома должны отстоять от:

1) красной линии улиц: не менее чем на 5 м;

2) красной линии проездов: не менее чем на 3 м;

1.2. Хозяйственные постройки должны отстоять от красных линий улиц и проездов: не менее чем на 5 м.

1.3. Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от:

1) усадебных, одно-двухквартирных и многоквартирных блокированных жилых домов: не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) хозяйственных построек для содержания скота и птицы: не менее чем на 4 м; 
4) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

5) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

6) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.4. Расстояние от окон жилых комнат одно-двухквартирных жилых домов до стен соседнего одно-двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.  

1.5. Ограждения земельных участков должны быть:

1) со стороны соседних земельных участков: высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 1,2 м..

1.6 Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы должны:

1) быть изолированы от жилых комнат усадебных одно-, двухквартирных жилых домов не менее чем тремя подсобными помещениями;

2) иметь изолированный наружный выход;

3) быть расположены не ближе чем на 7 м от входа в жилой дом.

1.7. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.8. Максимальный процент застройки: 80 %.

1.9. Минимальные отступы от границ земельных участков многоквартирных домов – не менее 1 м.

Ж 2 -  жилая зона с малоэтажной жилой застройкой  сезонного проживания

Зона территорий садоводческих, дачных объединений граждан с малоэтажной (до 3-х этажей) жилой застройкой сезонного проживания с ведением садового, дачного хозяйства.

Основные виды разрешенного использования:

· дачное хозяйство;

· садоводство.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослых, для выгула собак;

· дом сторожа для садоводческих (дачных) объединений граждан;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, гаражи, бани;

· пасеки.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· приемно-заготовительный пункт сельскохозяйственной продукции;

· склад удобрений и химикатов, промежуточный склад газовых баллонов, пункт проката агротехники (минитрактор, автоприцеп, электроинструменты и др.) для садоводческих (дачных) объединений граждан;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Границы соседних садовых (дачных) земельных участков должны быть удалены от:

1) одноквартирных дач:  не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) от пасеки: не ближе 3-5 м; 
4) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

5) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

6) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.2. Пасека на территории садового (дачного) участка должна иметь глухое ограждение высотой 2 м.

1.3. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.4. На садовых (дачных) участках, примыкающих к перекресткам улиц и проездов:

1) углы участков, выходящих к перекресткам делают срезанными  под 45о;

2) длина стороны срезанного угла: не менее 3 м.

Статья 49. Градостроительные регламенты общественной  зоны  

О 1 – Зона общественно-делового назначения 

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов административно-хозяйственного управления, общественных организаций и учреждений,  общественного питания и бытового обслуживания, магазинов и рынков, музеев, архивов, библиотек, мемориальных памятников,   клубов, религиозно-культовых объектов, коммерческих объектов многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· автовокзалы, автобусные станции;

· аптеки;

· архивы, библиотеки;

· банки;

· гостиницы;

· дома культуры;

· ЗАГСы;

· клубы;

· музеи;

· общественные бани;

· общественные организации;

· объекты административно-хозяйственного управления;

· опорные пункты милиции,  РОВД, отделы ГИБДД, отдел вневедомственной охраны;

· отделения связи; 

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· религиозно-культовые объекты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для обслуживающих видов использования;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные гаражи для служебных автомобилей; 

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки;

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны;

· магазины;

· рынки, мини-рынки, оптовые рынки торговой площадью  не более 1000 кв.м;

· торговые центры.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) предельное количество этажей зданий: не более 4-х этажей;
2) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.
О 2 – Зона учебно-образовательного назначения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с  расположением детских дошкольных учреждений, объектов среднего, среднего специального образования со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

· детские дошкольные учреждения;

· начальные школы, средние общеобразовательные школы, лицеи, колледжи, гимназии;

· объекты пожарной охраны.

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

· учреждения среднего специального образования.

· школы – интернаты;

· школы искусств, художественные, спортивные школы;

· общежития для студентов;

· отдельно стоящие, пристроенные библиотеки, архивы, информационные и компьютерные центры; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· спортивные залы, бассейны для учебных заведений;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· теплицы;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями;

2) этажность не более 4-х этажей.

О 3 – Зона здравоохранения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов здравоохранения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

· амбулатории врачебные;

· аптеки;

· больницы;

· диспансеры;

· поликлиники;

· родильные дома;

· станции скорой помощи;

· фельдшерско-акушерские пункты;

· центры гигиены и эпидемиологии;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· встроенные и пристроенные аптеки;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства, садово-парковые зоны;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные гаражи для обслуживания объектов здравоохранения;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями;

2) размеры садово-парковой зоны больницы, родильного дома и диспансера со стационаром принимать из расчета не менее 25 м2 на одну койку;

3) участки стационарных учреждений должны быть ограждены. Высота ограждения участков больниц принимать не менее 1,6 м;

4) размещение под окнами палат помещений приемных отделений, травмпунктов, подстанций скорой медицинской помощи и других служб, к которым должен быть подъезд автомашин, не допускается.

5) этажность не более 4-х этажей.

О 4 – Зона спортивного назначения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с  расположением физкультурно-оздоровительных сооружений закрытого и открытого типа.

Основные виды разрешенного использования:

· бассейны;

· лодочные станции;

· спортивные комплексы;

· спортивные площадки;

· спортивные трассы (лыжные, санные, снегоходные и т.д.);

· спортивные школы и клубы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные здания бытового обслуживания посетителей, обслуживающего персонала;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· ипподромы;

· стадионы.

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

О 5 – Зона соцобеспечения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов соцобеспечения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

-    дома-интернаты для детей;

· дома-интернаты для инвалидов;

· дома-интернаты для престарелых;

· объекты соцобеспечения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные гаражи;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Статья 50. Градостроительные регламенты производственной зоны

П 1 – Зона предприятий I-II класса вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств I-II класса вредности с санитарно-защитной зоной 1000-500 м.

Основные виды разрешенного использования:

· промышленные предприятия и производства I, II класса вредности;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания;

· здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· зеленые насаждения специального назначения;

· объекты постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

· объекты складского назначения;
· питомник растений для озеленения промплощадки предприятий и санитарно-защитной зоны;
· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия.

Условно разрешенные виды использования:

· стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. В границах производственных зон предприятий I и II класса вредности запрещается размещение:

1) комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

2) оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

3) складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий II-V класса вредности.

Использование земельных участков после завершения работ по добыче полезных ископаемых и рекультивации нарушенных территорий, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами.

П 2 – Зона предприятий III-IV классов вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств III - IV классов вредности с санитарно защитными зонами 300-100 м, с возможностью развития указанных объектов и размещения коммунального и санитарно-технических объектов III - IV класса вредности.
Основные виды разрешенного использования:

-  промышленные предприятия и производства III - IV классов вредности.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  автостоянки обслуживающих видов использования;

- административно-бытовые здания;

- артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

- здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- зеленые насаждения специального назначения;

- объекты постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

- объекты складского назначения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;
- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия;

- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

- объекты коммунального назначения;

- объекты складского назначения;

· стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

В границах производственных зон предприятий III-IV классов вредности запрещается размещение комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

П 3 - Зона предприятий V класса вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств V класса вредности с санитарно-защитными зонами 50 м,  с возможностью развития указанных объектов и размещения коммунальных объектов.

Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия и производства V класса вредности.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-автостоянки обслуживающих видов использования;

- административно-бытовые здания;

- артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

- здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- зеленые насаждения специального назначения;

- объекты для постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

- объекты складского назначения;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия;

- спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия;

Условно разрешенные виды использования:

- объекты коммунального назначения;

- объекты складского назначения;

· стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков – не менее противопожарного  разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

В границах производственных зон предприятий V класса вредности запрещается размещение комплексов водонапорных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

Статья 51. Градостроительные регламенты коммунальной зоны

К 1 – коммунальная зона

Зона расположения объектов коммунального назначения, обслуживания транспортных средств и иных объектов транспортной инфраструктуры, коммунально-складского назначения, санитарно-технических сооружений, требующих организации санитарно-защитной зоны не более 50 м.

Основные виды разрешенного использования:

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 машин/сутки без объектов технического обслуживания автомобилей;
· автосалоны;

· автохозяйства;

· ветлечебницы;

· гаражи-стоянки для хранения легковых автомобилей, многоярусные паркинги;

· магазины, торговые центры;

· мойки легковых автомобилей мощностью до двух постов;

· иные предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения;

· предприятия оптовой и мелкооптовой торговли, 

· предприятия пищевой промышленности.

· производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

· складские сооружения: общетоварные, специализированные склады;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей мощностью до 5 постов (без малярно-жестяных работ).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

· службы, организации и учреждения управления, связанные с эксплуатацией основных или условно разрешенных видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многотопливные станции для легкового автотранспорта и автогазозаправочные станции с объектами технического обслуживания автомобилей.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва от зданий, строений и сооружений.

Статья 52. Градостроительные регламенты зоны инженерной инфраструктуры

И1 – Зона энергообеспечения

Зона расположения сооружений и коммуникаций энергообеспечения:  котельных, электроподстанций, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· котельные;

· электроподстанции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов энергообеспечения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:  Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов энергообеспечения.
И2 – Зона водоснабжения и очистки стоков

Зона расположения объектов водоснабжения и очистки стоков, а также территорий необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· водопроводные станции;

· очистные сооружения бытовой канализации;

· очистные сооружения промышленной канализации.

· скважины;

· фильтровально-насосные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов водоснабжения и очистки стоков.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов водоснабжения и очистки стоков.
И3 – Зона связи

Зона расположения объектов связи, а также территорий необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· телевизионные вышки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов водоснабжения и очистки стоков.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов связи.
Статья 53. Градостроительные регламенты зоны транспортной инфраструктуры

Т 1 – Зона железнодорожного транспорта

Зона расположения сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта, с обеспечением сохранности, устойчивости сооружений железнодорожного транспорта и обеспечением безопасности объектов общественного и жилого назначения, а также территорий, подлежащих благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

Основные виды разрешенного использования:
· ж/д магистраль;

· ж/д ветки (технологический транспорт);

· ж/д вокзал, станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· диспетчерские, контрольно-пропускные пункты;

· защитные инженерные сооружения;

· лесонасаждения;

· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты;

· объекты складского назначения;

· объекты, необходимые для эксплуатации железнодорожного транспорта с целью соблюдения требований безопасности движения;

· погрузочно-разгрузочные площадки;

· предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта для осуществления специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

· сооружения и устройства электрификации, сигнализации, централизации и блокировки, связи и автоматизированного управления железнодорожным транспортом;

· специальные сооружения и устройства обеспечения противопожарных требований и работы железной дороги в чрезвычайных ситуациях;

· устройства и сооружения путевого, пассажирского, грузового, локомотивного и вагонного хозяйств.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Запрещается размещать автозаправочные станции любых типов, склады горюче-смазочных материалов, а также склады, предназначенные для хранения опасных веществ и материалов.

Т 2 – Зона жилых улиц и проездов в населенном пункте

Зона расположения улиц и проездов в населенном пункте,  перекрестков, площадей, мостов, в том числе путепроводов, эстакад, виадуков, пешеходных мостов, а также территорий, подлежащих благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких объектов.

Основные виды разрешенного использования:
· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

· перекрестки, площади;

· проезды;

· улицы в жилой застройке;

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: автобусные остановки, площадки отдыха.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

Условно разрешенные виды использования:

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: пассажирские автостанции, автовокзалы, автогостиницы, мотели, кемпинги, предприятия общественного питания и торговли, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания подвижного состава: станции технического обслуживания (СТО), автозаправочные станции (АЗС), моечные пункты, осмотровые эстакады, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания грузовых перевозок: транспортно-экспедиционные предприятия, грузовые автостанции, контрольно-диспетчерские пункты, площадки отдыха, площадки-стоянки;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Т 3- Зона поселковой дороги

Зона расположения поселковой дороги, обеспечивающей связь населенных пунктов с внешними дорогами общей сети.

Основные виды разрешенного использования:
· поселковая дорога;

· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны автодороги.

Условно разрешенные виды использования:

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: автобусные остановки, пассажирские автостанции, автовокзалы, автогостиницы, мотели, кемпинги, предприятия общественного питания и торговли, площадки отдыха, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания подвижного состава: станции технического обслуживания (СТО), автозаправочные станции (АЗС), моечные пункты, осмотровые эстакады, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания грузовых перевозок: транспортно-экспедиционные предприятия, грузовые автостанции, контрольно-диспетчерские пункты, площадки отдыха, площадки-стоянки;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Т 4 – Зона областной  автомобильной дороги II, III  категории

Зона расположения областной автомобильной дороги общего пользования II, III категории.

Основные виды разрешенного использования: 

·  автомобильная дорога II, III категории.

·  перекрестки, транспортные развязки; 

·  мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

·  знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
·  линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры;
·  зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

Статья 54.  Градостроительные регламенты зоны рекреации

Р 1 – Зона мест отдыха общего пользования

Зона расположения мест кратковременного отдыха населения: скверы, парки, места отдыха с аттракционами, зелеными насаждениями, элементами дизайна и  другими элементами благоустройства, рощи.
Основные виды разрешенного использования:

· парки;

· места отдыха с аттракционами;

· рощи;

· скверы;

· зеленые насаждения, элементы дизайна, малые архитектурные формы, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства и другие элементы благоустройства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пункты проката игрового и спортивного инвентаря.

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные параметры:

1) Зеленые насаждения в зоне мест отдыха общего пользования принимать 80% территории зоны.

Р 2 – Зона учреждений отдыха и туризма

Зона расположения существующих мест долговременного отдыха населения: кемпинги, базы отдыха, спортивные базы, пионерские лагеря, санатории, профилактории.

Основные виды разрешенного использования:

· базы отдыха;

· кемпинги;

· пионерские лагеря;

· профилактории;

· санатории;

· спортивные базы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· зеленые насаждения, элементы дизайна, малые архитектурные формы, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства и другие элементы благоустройства;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· службы, организации и учреждения управления, связанные с эксплуатацией основных или условно разрешенных видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные параметры:

1) Зеленые насаждения в зоне учреждений отдыха и туризма принимать 80 % территории зоны, объекты обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения – 20 %.
Статья 55. Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственного назначения

СХ 1 – Зона сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственного назначения – земли занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· выращивание сельхозпродукции;

· животноводство (за исключением капитального строительства);

· птицеводство (за исключением капитального строительства);

· личное подсобное хозяйство (полевой участок);

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесозащитные полосы;

· отдельно стоящие, пристроенные бытовые и хозяйственные постройки, связанные с обслуживанием условных видов разрешенного использования;

· магистральные сети инженерно-технического обеспечения;

· объекты инженерной инфраструктуры, связанные с обслуживанием объектов данной подзоны.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов недвижимости:

· садоводческие, дачные и огороднические некоммерческие объединения граждан;

· животноводство (здания);

· птицеводство (здания);

· крестьянско-фермерские хозяйства;

· животноводческие комплексы;

· объекты сельскохозяйственного производства;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Разрешённые параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

· строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства;

· предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан», и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

СХ 2 – Зона животноводства

Зона сельскохозяйственного назначения, с размещенными объектами животноводства, не используемыми в настоящее время, подлежащими реконструкции или ликвидации.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с указанными разрешенными видами использования осуществляется после подготовки документации по планировке территории в установленном порядке и проведения публичных слушаний. 
Условные  виды разрешенного использования:

· животноводческие комплексы;

· крестьянско-фермерские хозяйства;

· объекты сельскохозяйственного производства;

· личное подсобное хозяйство (полевой участок).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающего вида использования;

· отдельно стоящие, пристроенные бытовые и хозяйственные постройки, связанные с обслуживанием условных видов разрешенного использования;

· специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Разрешённые параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

· строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства;

· предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

Статья 56. Градостроительные регламенты зоны специального назначения

С 1 – Зона ритуального назначения

Зона расположения  кладбищ со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями, предназначенными для погребения.
Основные виды разрешенного использования:

· кладбища;

· крематории;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· вспомогательные производственные, хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием основных или условно разрешенных видов использования;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие элементы благоустройства;

· колумбарии;
· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
· мемориальные парки.

Условные виды разрешенного использования:

· религиозно-культовые объекты;
· бюро похоронного обслуживания;
· дом траурных обрядов.

Предельные параметры:

1)  Площадь территории кладбищ – не более 40 га.

С 2 - Зона режимных объектов ограниченного доступа

Зона предназначена для обеспечения условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

На территории зоны запрещается размещение арсеналов, военных баз и складов боеприпасов взрывчатых веществ.

Основные виды разрешенного использования:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· конфессиональные объекты;

· инженерные коммуникации и объекты.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты.

Статья 57. Градостроительные регламенты зоны лесов
Л 1 – Зона государственного лесного фонда

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда. 

13. Пункт 3 части 3 статьи 73 изложить в новой редакции: «3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;».

14.  Внести изменение в статью 84, изложив ее в следующей редакции: «Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения осуществляется органами местного самоуправления района в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определяемом решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района.». 
15. Часть 1 статьи 88 изложить в новой редакции: «Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.».
16. Часть 3 статьи 88 изложить в новой редакции: «Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным Градостроительным кодексом РФ, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц.».
17. Часть 1 статьи 90 изложить в новой редакции: «Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ.».
Председатель

Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района

В.В. Харланович
Приложение  2
к Решению Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района 
от 20.12.2012 г.  № 119
Карта градостроительного зонирования в масштабе 1 : 30000
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