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СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 

КЕМЕРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 

ЧЕТВЕРТОГО СОЗЫВА

СЕССИЯ   № 16
Р Е Ш Е Н И Е
от «_20_»__декабря_2012г. № 118
г. Кемерово

«О внесении изменений в решение Кемеровского районного Совета народных депутатов от 29.04.2010 № 417 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования 
«Щегловское сельское поселение»

Руководствуясь Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Кемеровского муниципального района, соглашением о передаче осуществления части полномочий от 30.10.2009, с учетом результатов публичных слушаний, Совет народных депутатов Кемеровского муниципального района 
решил:
1. Внести изменения в решение Кемеровского районного Совета народных депутатов от 29.04.2010 № 417 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования «Щегловское сельское поселение», следующие изменения:
          1.1. Приложение № 1 «Правила землепользования и застройки муниципального образования «Щегловское сельское поселение», изложить в редакции согласно приложению 1.

1.2. Приложение № 2 «Карта градостроительного зонирования муниципального образования «Щегловское сельское поселение»,  изложить в редакции  согласно приложению  2. 

2. Опубликовать  решение в районной газете «Заря».

3. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Шакирову Р.И. - председателя комитета по местному самоуправлению, правопорядку и связям с общественностью. 

	Глава района
	Председатель Совета 


                                      И.В. Середюк                                         В.В. Харлонович
Приложение  1

к решению Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района 

от 20.12.2012 г. № 118
ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «ЩЕГЛОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ»

Глава I. Общие положения

Статья 1. Понятие Правил землепользования и застройки в муниципальном образовании «Щегловское сельское поселение». Сфера их применения.

1. Правила землепользования и застройки в муниципальном образовании  «Щегловское сельское поселение» (далее – Правила землепользования и застройки или Правила) – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района, и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

2. Правила землепользования и застройки разработаны в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, нормативными правовыми актами Российской Федерации, Кемеровской области, Уставом Кемеровского муниципального района, Уставом муниципального образования «Щегловское сельское поселение», утвержденным решением Щегловского сельского Совета народных депутатов от 05.09.2008 № 95 и Соглашением о передаче осуществления полномочий от 30.10.2009.

3. Правила землепользования и застройки разработаны для:

1) регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами;

3) подготовки документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) внесения изменений в Правила;

6) проведения градостроительного зонирования территории поселения и установлением градостроительных регламентов в отношении земельных участков и объектов капитального строительства;

7) решения и урегулирования иных вопросов землепользования и застройки.

4. Правила действуют на всей территории муниципального образования «Щегловское сельское поселение» и обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами.

5. При осуществлении градостроительной деятельности наряду с настоящими Правилами применяются технические регламенты, градостроительные нормативы и правила.

6. Нормативные правовые акты органов местного самоуправления муниципального образования «Щегловское сельское поселение» по вопросам землепользования и застройки в поселении должны соответствовать настоящим Правилам. До приведения в соответствие указанные акты применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

7. Правила землепользования и застройки применяются к отношениям, правам и обязанностям, возникшим после вступления в силу Правил.

8. Разрешения на строительство, разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, выданные до вступления в силу настоящих Правил, являются действительными.

Статья 2. Основные понятия, используемые в Правилах землепользования и застройки

В целях настоящих Правил землепользования и застройки используются следующие основные понятия:
   акт приемки - оформленный в соответствии с требованиями гражданского законодательства документ, подписанный застройщиком (заказчиком) и исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работ по строительству, реконструкции, удостоверяющий, что обязательства исполнителя (подрядчика, генерального подрядчика) перед застройщиком (заказчиком) выполнены, результаты работ соответствуют градостроительному плану земельного участка, утвержденной проектной документации, требованиям технических регламентов, иным условиям договора и что застройщик (заказчик) принимает выполненные исполнителем (подрядчиком, генеральным подрядчиком) работы;

   арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

блокированный жилой дом – здание квартирного типа, состоящее из двух и более квартир, каждая из которых имеет изолированный вход и доступ на отдельный земельный участок;

виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства – виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и в иных объектах недвижимости разрешено в силу указания этих видов в градостроительных регламентах при соблюдении требований, установленных настоящими Правилами и иными нормативными правовыми актами;

водоохранная зона – территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ  и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира;

 временный объект (постройка, навес, киоск, палатка, торгово-остановочный павильон, торговый павильон, павильон общественного питания и бытового обслуживания, контейнерная АЗС, автостоянка и другие подсобные постройки) - сооружение из быстровозводимых сборных-разборных конструкций, не связанное прочно с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба, его назначению;

   встроенные (встроено-пристроенные) помещения- объекты культурно-бытового, торгового, медицинского и другого вида назначения, имеющие помещения, входящие в состав здания жилого дома, имеющие общий с многоквартирным жилым домом земельный участок;

   высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения, может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства;

градостроительная документация – документы территориального планирования (генеральный план поселения), градостроительного зонирования (настоящие Правила) документация по планировке территории (проекты планировки, проекты межевания и градостроительные планы земельных участков);

градостроительное зонирование - зонирование территории поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;

   градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый и утверждаемый в составе документации по планировке территории, содержащий информацию о границах и разрешенном использовании земельного участка, используемый для установления на местности границ земельного участка, впервые выделенного посредством планировки территории из состава государственных, муниципальных земель, принятия решений о предоставлении физическим и юридическим лицам прав на земельный участок, об изъятии, в том числе путем выкупа, о резервировании земельного участка, его части для государственных или муниципальных нужд, разработки проектной документации для строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; применительно к ранее сформированным земельным участкам с определенными в установленном порядке границами градостроительные планы земельных участков подготавливаются в виде отдельного документа;

градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства;

градостроительная ценность территории – потребительские качества участка территории для различных видов  градостроительного использования и пространственной организации среды жизнедеятельности, выраженные в условных или денежных единицах и определяемые комплексом факторов, отражающих существующее положение, эстетическую привлекательность и экологические условия участка территории, характер сложившейся застройки, ее историческую ценность, обеспеченность участка территории транспортной, инженерной и социально-бытовой инфраструктурой, наличием мест рекреации;

жилые дома блокированной застройки – жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования;

   заказчик - физическое или юридическое лицо, представляющее интересы застройщика при осуществлении строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства;

застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта;
зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации (далее - зоны ограничений);
инженерная, транспортная и социальная инфраструктуры – комплекс сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования, а также объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, обеспечивающий устойчивое развитие и функционирование поселения;

инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального планирования, планировки территории и архитектурно-строительного проектирования;

капитальный ремонт – комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа, не связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания и функционального назначения, предусматривающих восстановление его ресурсов с частичной заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования, а так же улучшения эксплуатационных показателей;

   красные линии - линии, которые устанавливаются посредством проектов планировки и обозначают существование, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования (включая дороги, улицы, проезды, площади, скверы, набережные, бульвары), границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередач и линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты);

   коэффициент строительного использования земельного участка (коэффициент застройки) - отношение суммарной общей площади всех зданий, строений, сооружений на земельном участке (существующих и тех, которые могут быть построены дополнительно) к площади земельного участка. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений, которые разрешается построить на земельном участке, определяется умножением значения коэффициента на показатель площади земельного участка;

линейные объекты – сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения;

малоэтажная жилая застройка – жилая застройка этажностью до 4–х этажей включительно с обеспечением, как правило, непосредственной связи квартир с земельным участком;

межевание – комплекс градостроительных (проектно-планировочных) и землеустроительных работ по установлению, восстановлению, изменению и закреплению в проектах межевания и на местности границ существующих и вновь формируемых земельных участков как объектов недвижимости;

минимальные площадь и размеры земельных участков – показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные: законами Кемеровской области, нормативно-правовыми актами органов местного самоуправления; настоящими Правилами землепользования и застройки для соответствующих территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования территории поселения; строительными нормами и правилами для определенных видов использования недвижимости (видов строительных объектов).

многоквартирный жилой дом – совокупность двух и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме. Многоквартирный дом содержит в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в соответствии с жилищным законодательством;

недвижимость – земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все объекты, которые связаны с землей так, что их перемещение без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе здания, строения, сооружения, жилые и нежилые помещения, леса и многолетние насаждения, кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы;

объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи;

объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек;

   подзоны - устанавливаемые в пределах территориальной зоны ее части с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальными) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и сочетаниями таких размеров и параметров;

приквартирный участок – земельный участок, примыкающий к дому (квартире) с непосредственным выходом на него, в том числе в жилом доме блокированной застройки;

  проектная документация - документация, содержащая материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющая архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта, если при его проведении затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности объектов капитального строительства;

процент застройки участка - выраженный в процентах по​казатель, определяющий какая часть площади земельного участка может быть занята зданиями, строениями и сооружениями;

публичные слушания – форма реализации прав населения муниципального образования на участие в процессе принятия решений органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного обсуждения;

реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;

разрешенное использование земельных участков и объектов недвижимости - использование объектов недвижимости в соответствии с градостроительным регламентом; ограничение на использование указанных объектов, установленные в соответствии с законодательством, а также сервитуты;

строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);

территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий;

территориальные зоны - зоны, для которых в Правилах определены границы и установлены градостроительные регламенты;

территории малоэтажного жилищного строительства – часть селитебной территории населенного пункта, предназначенная для размещения малоэтажной жилой застройки, объектов социальной инфраструктуры, инженерных и транспортных коммуникаций;

территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары, закрытые водоемы, пляжи, береговые полосы); 

технический регламент - документ, принятый международным договором Российской Федерации, ратифицированным в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или Федеральным законом, или Указом Президента Российской Федерации, или Постановлением Правительства Российской Федерации и устанавливающий обязательные для применения и исполнения требования к объектам технического регулирования (продукции, в том числе зданиям, строениям и сооружениям, процессам производства, эксплуатации, хранения, перевозки, реализации и утилизации);

усадебный жилой дом – одноквартирный дом с приквартирным участком, постройками для подсобного хозяйства.

функциональные зоны - зоны, для которых документами территориаль-ного планирования определены границы и функцио​нальное назначение.

Статья 3. Правовой статус и сфера действия настоящих Правил землепользования и застройки

1. Настоящие Правила действуют на всей территории в границах поселения включая, населенные пункты, входящие в состав поселения. 

2. Границы поселения установлены в соответствии с законом субъекта Российской Федерации.

3.  Настоящие Правила применяются наряду с нормативами и стандартными, иными обязательными требованиями, установленными уполномоченными органами государственной власти Российской Федерации, субъекта Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизнедеятельности и здоровья людей, надежности сооружений, охраны памятников истории и культуры, окружающей природной среды, а также с нормативными правовыми актами ор​ганов местного самоуправления Кемеровского муниципального района. 

4. Положения настоящих Правил обязательны для исполне​ния федеральными органами государственной власти, органами государственной власти субъектов Российской Федерации, орга​нами местного самоуправления муниципального района, органами местного самоуправления поселения иных муниципальных образо​ваний, юридическими лицами и гражданами.

5. Действие настоящих Правил не распространяется на зе​мельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включен​ных в единый государственный реестр объектов культурного насле​дия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания,  ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) занятые линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых;

5) особо охраняемых природных территорий.

Статья 4. Цели разработки Правил землепользования и застройки

1. Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования «Щегловское сельское поселение», сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территории муниципального образования «Щегловское сельское поселение»;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) обеспечения свободного доступа граждан к информации и их участия в принятии решений по вопросам развития, землепользования и застройки муниципального образования «Щегловское сельское поселение» посредством проведения публичных слушаний.

2. Правила землепользования и застройки предназначены для:

1) защиты прав граждан и обеспечения равенства прав физических и юридических лиц в процессе реализации отношений, возникающих по поводу землепользования и застройки;

2) обеспечения открытой информации о правилах и условиях использования земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции;

3) подготовки документации для передачи прав на земельные участки, находящиеся в государственной и муниципальной собственности, физическим и юридическим лицам для осуществления строительства, реконструкции объектов недвижимости;

4) контроля соответствия градостроительным регламентам строительных намерений застройщиков, завершенных строительством объектов и их последующего использования.

Статья 5. Порядок внесения изменений в настоящие Правила землепользования и застройки

1. Основаниями для внесения изменений в Правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие Правил Генеральному плану муниципального образования «Щегловское сельское поселение», схеме территориального планирования Кемеровского муниципального района, возникшее в результате внесения изменений в Генеральный план или в схему территориального планирования Кемеровского муниципального района;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов, которые могут направляться федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти Кемеровской области, органами местного самоуправления в случаях, установленных Градостроительным кодексом РФ, а также физическими и юридическими лицами.

С предложениями о внесении изменений  в настоящие правила могут выступать:

1) федеральные органы исполнительной власти в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функциониро​ванию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации в случаях, если настоящие Правила могут воспрепят​ствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органы местного самоуправления муниципального района в случаях, если настоящие Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения муниципального района, находящихся на территории поселения;

4) органы местного самоуправления поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения;

5) физические или юридические лица в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения настоящих Правил, земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интере​сы граждан и их объединений.

4. Предложения о внесении изменений в настоящие Правила направляются в письменной форме в Комиссию по  осуществлению градостроительной деятельности на территории Кемеровского муниципального района (далее также - Комиссия).

В течение пяти дней со дня поступления в Комиссию пред​ложения о внесении изменений в настоящие Правила копия тако​го предложения направляется в управление архитектуры и градострои​тельства администрации Кемеровского муниципального района (далее - управление архитектуры и градостроительства) для подготовки заключения о соответствии предложения утвержденной градостроительной документации по​селения требованиям законодательства и нормативным правовым актам в области градостроительной деятельности. Заключение подготавливается в двухнедельный срок со дня получения копии предложения от Комиссии и направляется в Комиссию.

5. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменений в настоящие Правила рас​сматривает его и подготавливает с учетом заключения управления ар​хитектуры и градостроительства свое заключение, в котором со​держатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в настоящие Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе района.

6. Глава района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района (далее - проект решения) о внесении изменения в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменения настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

           7. По поручению главы района Комиссия не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения, в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по местному радио и телевидению.

8. Проект решения о внесении изменения в настоящие Правила рассматривается на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Советом народных депутатов Кемеровского муниципального района.

9. В случае, если внесение изменений в настоящие Правила связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в гра​ницах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми усло​виями использования территорий. При этом Комиссия направляет извещения о проведении публичных слушаний по проекту реше​ния о внесении изменений в настоящие Правила правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным зе​мельным участком, и правообладателям помещений в таком объ​екте, а также правообладателям объектов капитального строитель​ства, расположенных в границах зон с особыми условиями исполь​зования территорий. Указанные извещения направляются в срок не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия лавой района решения о проведении публичных слушаний по предложениям о внесении изменений в настоящие Правила.

10. После завершения публичных слушаний по проекту реше​ния о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с уче​том результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесе​ние изменений в проект решения о внесении изменений в Правила, представляет указанный проект главе района. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.


11. Глава района в течение десяти дней после предоставления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие  Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Совет народных депутатов Кемеровского муниципального  района или об отклонении проекта и направлении на доработку с указанием даты его повторного представления.

12. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Кемеровского районного Совета народных депутатов представляются:

           1) проект решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального  района о внесении изменений с обосновывающими материалами; 

           2) согласование изменений с управлением архитектуры и градостроительства;

3) заключение Комиссии;

4) протоколы публичных слушаний и заключение о результа​тах публичных слушаний.

13. После утверждения Советом  народных депутатов Кемеровского муниципального  района изменения в настоящие Правила, они подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муници​пальных правовых актов, иной официальной информации, и раз​мещаются на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
14. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке.

15. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти субъекта Российской Федерации вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Пра​вила в судебном порядке в случае несоответствия данных изме​нений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.

16. В случае несоответствия существующих границ земельных участков территориальным зонам «Щегловского сельского поселения», установленным картой градостроительного зонирования в масштабе 1:50 000 и картами градостроительного зонирования населенных пунктов в масштабе 1:5 000, 1:10 000, Главой Кемеровского муниципального района может быть принято решение о корректировке (уточнении) линий границ территориальных зон (без изменения названий и регламентов зон) на карте в масштабе 1:500 или 1:2 000 для определения принадлежности земельного участка по виду его использования только к одной территориальной зоне.

Статья 6. Публичные слушания по вопросам градостроительной деятельности

1. В соответствии с законодательством о градостроительной деятельности публичные слушания в обязательном порядке проводятся по проекту генерального плана поселения, проекту правил землепользования и застройки, по проектам планировки территорий и проектам межевания территорий,  а также по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, вопросам отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Публичные слушания проводятся в порядке, определенном ст.16 Устава Кемеровского муниципального района, ст. 16 Устава муниципального образования «Щегловское сельское поселения», положением «О порядке организации проведения публичных слушаний на территории Кемеровского муниципального района», утвержденным решением сессии Кемеровского районного Совета народных депутатов от 30.11.2006 № 12, по инициативе населения, Совета народных депутатов Кемеровского муниципального, главы Кемеровского муниципального района, Щегловского сельского Совета народных депутатов, Главы муниципального образования «Щегловское сельское поселение».

3. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, осуществляются за счет межбюджетных трансфертов, предоставляемых из бюджетов соответствующих поселений в бюджет муниципального района в соответствии с Бюджетным кодексом Российской Федерации, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

          5. Публичные слушания по вопросу о внесении изменений в настоящие Правила не проводятся в случае, если такие изменения связаны с отображением на карте градостроительного зонирования утвержденных уполномоченными государственными органами границ с особыми условиями использования территорий, а также включением в состав градостроительных регламентов установленных уполномоченными государственными органами градостроительных ограничений по требованиям использования объектов недвижимости в границах зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 7. Объекты и субъекты градостроительных отношений

1. Объектами градостроительных отношений на территории поселения являются:

1) территория поселения;

2) территория населенных пунктов входящих в состав поселения;

3) земельно-имущественные комплексы;

4) земельные участки;

5) объекты капитального строительства.

2. Субъектами градостроительных отношений на территории поселения являются органы государственной власти, органы мест​ного самоуправления, физические и юридические лица.

3. Все субъекты градостроительных отношений обязаны со​блюдать требования Градостроительного кодекса Российской Фе​дерации, федеральных законов и законов субъекта Российской Федерации в области градостроительной деятельности, принятых в соответствии с ними подзаконных нормативных правовых актов, технических регламентов, строительных и иных специальных норм и правил, требования настоящих Правил, правовых актов предста​вительного органа района и администрации района, принятых в соот​ветствии с законодательством о градостроительной деятельности и настоящими Правилами.

Статья 8. Виды органов, осуществляющих регулирование земле-пользования и застройки на территории поселения

1. На территории поселения регулирование землепользова​ния и застройки осуществляется следующими органами:

1) Советом народных депутатов Кемеровского муниципального района;

2) главой района;

3) администрацией района, ее структурными подразделени​ями, уполномоченными в сфере градостроительной деятельности;

4) Комиссией.

2. Полномочия органов местного самоуправления Кемеровского муниципального района в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются Уставом Кемеровского муниципального района в соответствии с федеральным и региональным законодательством.


3. Полномочия структурных подразделений администрации Кеме-ровского муниципального района в сфере регулирования землепользования и застройки устанавливаются в Положениях о соответствующих структурных подразделениях, утверждаемых главой Кемеровского муниципального района.

           Наличие в структуре администрации Кемеровского муниципального района управления архитектуры и градостроительства, является обязательным. 
                4. Порядок образования и деятельности, состав и полномочия Комиссии устанавливаются Положением о ней, утверждаемым постановлением адми-нистрации Кемеровского муниципального района.

Статья 9. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие физических и юридических лиц в принятии решений по вопросам землепользования и застройки.

1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические материалы, являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Администрация муниципального образования «Щегловское сельское поселение»  и администрация Кемеровского муниципального района обеспечивают возможность ознакомления с  настоящими Правилами всем желающим путем:

1) публикации Правил в местных средствах массовой инфор​мации района, издания их специальным тиражом;

2) создания условий для ознакомления с Правилами (в полном комплекте входящих в их состав документов и приложений) в Комис​сии, в структурных подразделениях администраций района, поселения;

3) предоставления физическим и юридическим лицам плат​ных услуг по изготовлению выписок из Правил, копий документов и/или их фрагментов, характеризующих условия использования и застройки отдельных земельных участков и их массивов (кварта​лов, микрорайонов, других элементов планировочной структуры), а также объектов капитального строительства.

3. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действу​ющим законодательством и настоящими Правилами.

4. Граждане, их объединения и юридические лица до утверж​дения градостроительной документации имеют право обсуждать, вносить предложения и участвовать в подготовке решений по вопросам градостроительной деятельности на территории поселения.

5. Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности осуществляется в следующих формах:

1) участие в собраниях (сходах) граждан;

2) участие в публичных слушаниях; 

3) проведение независимых экспертиз градостроительной документации за счет собственных средств;

2) иных формах, установленных действующим законодательством.

6. Порядок участия граждан, их объединений и юридических лиц в осуществлении градостроительной деятельности определяются нормативными правовыми актами органов местного самоуправления района в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и субъекта Российской Федерации.

7. Органы местного самоуправления района, их структурные подразделения в пределах своей компетенции рассматривают заявления и иные обращения граждан, их объединений и юридических лиц, касающиеся вопросов землепользования и застройки, затрагивающих их интересы, и в установленные сроки предоставляют им обоснованные ответы.

8. Граждане, их объединения и юридические лица в случаях, если градостроительная деятельность затрагивает или нарушает их интересы, вправе требовать защиты своих прав в администра​тивном или судебном порядке в соответствии с действующим за​конодательством.

Статья 10. Ответственность за нарушение настоящих Правил землепользования и застройки

           Ответственность за нарушение настоящих Правил, установ​ленного порядка использования и охраны земель поселения насту​пает по основаниям и в порядке, установленным федеральным и региональным законодательством.

Глава II. Полномочия органов местного самоуправления Кемеровского муниципального района  по регулированию вопросов

землепользования и застройки

Статья 11. Полномочия Кемеровского районного Совета народных депутатов

1. К полномочиям Совета народных депутатов Кемеровского муниципального  района по вопросам землепользования и застройки в соответствии с Градостроительным кодексом РФ и Уставом Кемеровского муниципального района Кемеровской области относится:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землеполь​зования и застройки, в том числе настоящих Правил, внесение в них изменений;

2) утверждение генерального плана поселения;


3)  утверждение  местных  нормативов  градостроительного проектирования;

4) установление порядка управления и распоряжения земельными участками и объектами капитального строительства, находящимися в муниципальной собственности; 

5) резервирование и изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков в границах поселения для муниципальных нужд; 
               6) утверждение схемы ценового зонирования территории поселения;

7) установление арендной платы;

8) осуществление контроля за исполнением настоящих Правил, деятельностью муниципальных органов, уполномоченных в сфере землепользования и застройки, в пределах своей компетенции; 

9) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством и иными нормативно-правовыми актами.

Статья 12. Полномочия главы Кемеровского муниципального района

1. К полномочиям главы Кемеровского муниципального района по вопросам землепользования и застройки относится:

1) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, проекта нормативного правового акта о внесении в них изменений;

2) принятие решения о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

3) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства;

5) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральным законодательством, и иными нормативно-правовыми актами, Уставом Кемеровского муниципального района и нормативными правовыми актами Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района.

2. Глава района вправе передать осуществление отдельных полномочий по вопросам землепользования и застройки структурным подразделениям администрации Кемеровского муниципального района.

Статья 13. Полномочия администрации Кемеровского муниципального района

1. К полномочиям администрации Кемеровского муниципального района по вопросам землепользования и застройки относится:

1) принятие в пределах своей компетенции муниципальных нормативных правовых актов в области регулирования землеполь​зования и застройки;

2) разработка, принятие и реализация муниципальных целевых про​грамм в области градостроительной деятельности и рационального использования земель поселения;

3) утверждение градостроительной документации по плани​ровке территории поселения (за исключением градостроительных планов земельных участков), плана реализации генерального пла​на поселения, документации по планировке территории;

4) обеспечение планирования эффективного использования земель поселения;

5) предоставление в установленном порядке земельных участков; 

6) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

           7) установление публичных сервитутов в качестве обременений использования земельных участков и объектов капитального строительства;

8) взимание арендной платы за земельные участки;

9) защита прав и законных интересов правообладателей объектов недвижимости в пределах полномочий, установленных законодательством;

10) разрешение в пределах своей компетенции земельных споров;

11) иные полномочия, отнесенные к компетенции администрации Кемеровского муниципального района предусмотренные действующим законодательством и Уставом Кемеровского муниципального района, иными нормативными правовыми актами органов местного самоуправления Кемеровского муниципального района.

2. В целях реализации полномочий администрации района в области градостроительной деятельности главой Кемеровского муниципального района издаются нормативные и индивидуальные правовые акты в соответствии с предоставленными Уставом поселения полномочиями.

Статья 14. Полномочия управления архитектуры и градостроительства администрации Кемеровского муниципального района в области землепользования и застройки

1. К полномочиям управления архитек​туры и градостроительства администрации Кемеровского муниципального района (далее - управление архитектуры и градостроительства) в области землепользова​ния и застройки относятся:

1) разработка проектов муниципальных нормативных право​вых актов в области землепользования и застройки, архитектуры и градостроительства;

2) разработка и представление на утверждение местных нор​мативов градостроительного проектирования поселения;

3) участие в разработке и реализации муниципальных целе​вых программ в области градостроительной деятельности и раци​онального использования земель поселения, градостроительных разделов иных муниципальных целевых программ, планов соци​ально-экономического развития поселения;

4) обеспечение разработки, рассмотрения, согласования и представления на утверждение в установленном порядке градо​строительной и землеустроительной документации;

5) согласование в случаях, предусмотренных законодатель​ством, проектной документации по объектам жилищно-гражданского, производственного, коммунального и природоохранного назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, благо​устройства территории поселения;

6) организация конкурсов на разработку градостроительной и проектной документации, архитектурно-художественного оформления, благоустройства;

7) участие в организации и проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды земельного участка;

8) вынос в натуру красных линий и других линий регулирования застройки, высотных отметок, осей зданий, сооружений, инженерных коммуникаций, участие в установлении на местности границ земельных участков;


9) информирование населения о состоянии среды жизнедеятельности и перспективах ее изменения;

           10) контроль за соблюдением действующего законодательства, нормативных правовых актов органов местного самоуправления Кемеровского муниципального района в области землепользования и застройки в пределах своей компетенции;

11) иные полномочия, отнесенные к компетенции управления архитектуры и градостроительства нормативными правовыми актами главы Кемеровского муниципального района.

2. Положение об управлении архитектуры и градостроительства утверждается постановлением администрации Кемеровского муниципального района.

Статья 15. Полномочия Комитета по управлению муниципальным имуществом Кемеровского района в области землепользования и застройки

1. К полномочиям Комитета по управлению муниципальным имуществом Кемеровского района (далее - Комитет по управлению муниципальным имуществом) в области землеполь​зования и застройки относятся:

1) разработка проектов муниципальных нормативных право​вых актов в области землепользования и застройки;

2) осуществление муниципального контроля за использова​нием и охраной земель поселения;

3) подготовка проектов постановлений администрации района о предо​ставлении земельных участков для строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства;

4) подготовка проектов договоров купли-продажи и аренды земельных участков, контроль исполнения их условий;

5) осуществление регистрации права муниципальной соб​ственности на землю;

6) проведение инвентаризации земель;

7) иные полномочия, отнесенные к компетенции Комитета по управлению муниципальным имуществом нормативными правовыми актами главы Кемеровского муниципального района.

2. Положение об Комитет по управлению муниципальным имуществом утверждается постановлением администрации Кемеровского муниципального района.

Глава III. Порядок подготовки документации по планировке 

территории поселения

Статья 16. Назначение, виды и состав документации по планировке территории поселения

1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития терри​торий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строи​тельства, границ земельных участков, предназначенных для строи​тельства и размещения линейных объектов.

2. Органы местного самоуправления района обеспечива​ют подготовку документации по планировке территории на основа​нии генерального плана поселения, настоящих Правил.

3. Подготовка документации по планировке территории посе​ления осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.

4. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться:

1) разработка проекта планировки территории в виде отдельного документа (без проекта межевания и градостроительных планов земельных участков в их составе);

2) разработка проекта планировки территории с проектом межевания в его составе без градостроительных планов земельных участков;


3) разработка проекта планировки территории с проектом межевания и градостроительными планами земельных участков в их составе;

4) разработка проекта межевания территории в виде отдельного документа (без градостроительных планов земельных участков в их составе);

5) разработка проекта межевания территории с градостроительными планами земельных участков;    

6) разработка градостроительного плана земельного участка в виде отдельного документа.
 5. Состав документации по планировке территории устанавливается в соответствии со статьями 42, 43 и 44 Градостроительного кодекса Российской Федерации и может быть конкретизирован в градостроительном задании на подготовку такой документации ис​ходя из целей и задач развития территории, ее специфики и плани​руемого размещения на ней объектов капитального строительства. В состав документации по планировке территории могут также включаться проекты благоустройства территории, проекты инженерного оборудования и инженерной подготовки территорий, схемы первоочередного строительства.

6. Финансирование подготовки документации по планировке территории осуществляется за счет средств бюджета поселения. Соответствующие расходы бюджета возмещаются путем включе​ния затрат на подготовку документации по планировке террито​рии в начальную цену выкупа земельных участков при проведении аукционов по продаже земельных участков, или в начальную цену арендной платы при проведении торгов (конкурсов, аукционов) по продаже права на заключение договоров аренды земельных участ​ков из земель, находящихся в муниципальной собственности.

Статья 17. Порядок подготовки проектов планировки и проектов межевания территории

1. Решение о подготовке проекта планировки и проекта ме​жевания территории поселения (далее при совместном упоминании для целей настоящей статьи Правил - документация по планировке территории) принимается органами местного самоуправления района, поселения по собственной инициативе либо на основании предложе​нии физических или юридических лиц, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, указанных в части 8.1 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  В п. 8.1. ст. 45 такими являются лица, с которыми заключены договоры аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории.
2. Предложения физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории направляются в письменном виде в управление архитектуры и градостроительства с указанием границ соответствующей территории, обоснованием необходимости выполнения планировки территории, характере предлагаемых действий по осуществлению строительных преобразований территории. К предложениям о подготовке документации по планировке территории в целях обоснования потенциальных строительных намерений могут прилагаться графические материалы (чертежи, карты, схемы), технико-экономические обоснования.

3. Решение о подготовке документации по планировке территории поселения принимается главой района путем издании постановления администрации района, в котором определяются границы соответствующей территории, порядок и сроки подготовки документации, ее содержание, действия управления архитектуры и градостроительства по обеспечению подготовки документации.


4. Постановление администрации района о подготовке документа​ции по планировке территории поселения подлежит опубликова​нию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия постановления и размещает​ся на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5. В течение месяца со дня опубликования постановления администрации района о подготовке документации по планировке террито​рии заинтересованные физические или юридические лица вправе представить в управление архитектуры и градостроительства свои пред​ложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

6. Управление архитектуры и градостроительства в течение двух недель со дня окончания срока направления предложений заинте​ресованными лицами обобщает поступившие предложения, подго​тавливает и утверждает градостроительное задание на подготовку документации по планировке территории, содержащее требования к ее составу и содержанию, иные необходимые требования.

7. От имени администрации района заказчиком на под​готовку документации по планировке территории выступает управление архитектуры и градостроительства.

8. Размещение заказа на подготовку документации по планировке территории поселения осуществляется на конкурсной основе специально уполномоченным органом администрации района во взаимодействии с управлением архитектуры и градостроительств порядке, установленном федеральным законодательством о размещении  заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления района.

9. Исполнителем документации по планировке территории может быть любое юридическое или физическое лицо, соответствующее требованиям, предъявляемым законодательством к лицам, разрабатывающим градостроительную документацию, а также требованиям к участникам конкурса на право подготовки документации по планировки территории.
10. С победителем конкурса специально уполномоченным органом администрации района заключается договор на подготовку документации по планировке территории в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных и муниципальных нужд».

11. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральным законодательством и регио​нальным законодательством, настоящими Правилами, иными нор​мативными правовыми актами органов местного самоуправления района.

12. Управление архитектуры и градостроительства оказывает содей​ствие исполнителю документации по планировке территории в сборе и получении исходных данных для проектирования, иной необходи​мой информации, контролирует процесс подготовки документации, рассматривает и согласовывает промежуточные этапы работ.

Статья 18. Принятие решения об утверждении или об от​клонении документации по планировке территории

1. Управление архитектуры и градостроительства осуществляет приемку выполненных работ по договору на разработку докумен​тации по планировке территории и в течение тридцати дней со дня приемки:

1) осуществляет проверку подготовленной документации на соответствие требованиям генерального плана поселения, насто​ящим Правилам, требованиям технических регламентов, градо​строительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий;

2) организует согласование документации с муниципальными и иными организациями, осуществляющими содержание и эксплуатацию сетей электро-, газо-, тепло- и водоснабжения, органами государственного противопожарного надзора, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны окружающей природной среды, охраны и использования объектов историко-культурного наследия, иными государственными и муниципальными органами.

Срок согласования - один месяц со дня получения документации по планировке территории.

2. По результатам проверки и согласования управление архитектуры и градостроительства в течение семи дней принимает соответствующее решение о направлении подготовленной документам по планировке территории главе района или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку.

3. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации и решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района.

4. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муни​ципальных правовых актов, иной официальной информации, и раз​мещается на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

5. Управление архитектуры и градостроительства не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний на​правляет главе района подготовленную документацию по пла​нировке территории, протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний по проекту документации по планировке территории.

6. Главе района по представлению управления архитектуры и градостроительства с учетом протокола публичных слушаний по проекту документации по планировке территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверж​дении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в управление архитектуры и гра​достроительства на доработку с учетом указанных протокола и за​ключения.

7. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

8. Органы государственной власти Российской Федерации и, органы государственной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления Кемеровского муниципального района, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.

9.  На основании утвержденной документации по планировке территории 

Совет народных депутатов Кемеровский муниципального района вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 19. Особенности подготовки проектов межевания территорий, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства

1. Установление границ незастроенных земельных участков для строительства осуществляется на основании проектов планировки территории в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами, градостроительными нормативами и правилами.

2. Границы земельных участков, установленные для проектирования и строительства, не подлежат пересмотру, за исключением случаев приведения их в соответствие с проектными решениями, а также при необходимости их пересмотра при вводе объекта в эксплуатацию.

3. Требования об обеспеченности строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельными участками в соответствии с техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами соблюдаются за счет предоставления дополнительных земельных участков.

Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.

Статья 20. Особенности подготовки проектов межевания территорий, занятых объектами капитального строительства (за исключением многоквартирных домов)

1. Размеры земельных участков, предоставляемых для эксплуатации объектов капитального строительства, определяются исходя из функционального назначения этого объекта в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами.

2. Границы ранее сформированных земельных участков, определенных с нарушением требований законодательства об обеспеченности объектов капитального строительства земельными участками в соответствии с техническими регламентами и градостроительными нормативами и правилами, подлежат пересмотру.

3. Границы сформированных земельных участков, ранее предоставленных в частную собственность, полностью либо в долевом выражении подлежат пересмотру по согласованию с собственниками земельных участков.

При отсутствии согласия собственников требования об обеспеченности объектов капитального строительства земельными участками соблюдаются путем предоставления дополнительных земельных участков.

4. При размещении на одном ранее сформированном земельном участке ряда зданий, строений и сооружений земельный участок, как правило, рассматривается как единая территория, не подлежащая разделу.

При разделе земельного участка на несколько земельных участков обеспечивается наличие подъездов, подходов, проездов к каждому образованному земельному участку (внутренний проезд). Данные территории учитываются при возложении на правообладателя объекта капитального строительства соответствующих обязанностей по благоустройству и содержанию. Внутренний проезд не подлежит предоставлению.

Статья 21. Особенности подготовки проектов межевания территорий для комплексного освоения в целях жилищного строительства

1. Границы земельного участка для комплексного освоения в целях жилищного строительства определяются по границам планировочной единицы.

2. При комплексном освоении в целях жилищного строительства в частично застроенной территории документация по планировке территории разрабатывается на всю планировочную единицу с учетом застроенной части.

3. Если на территории планировочной единицы располагаются объекты, подлежащие сносу при комплексном освоении в целях жилищного строительства, то земельные участки формируются как на незастроенную, так и на застроенную части. Застроенная часть земельного участка состоит из земельных участков, ранее сформированных и подлежащих формированию, за исключением земельных участков, предоставленных в собственность.

Статья 22. Соотношение документации по планировке территории с настоящими Правилами, документами территориального планирования

1. Разработка документации по планировке территории (проектов планировки и проектов межевания территорий, градостроительных планов земельных участков) осуществляется на основании и в соответствии с настоящими Правилами и документами территориального планирования.

2. В связи с принятием настоящих Правил главой Кемеровского муниципального района может быть принято решение о корректировке ранее утвержденной документации по планировке территории либо разработке новых документов территориального планирования, документации по планировке территории в целях их приведения в соответствие с настоящими Правилами.

На основании документации по планировке территории, утвержденной главой Кемеровского муниципального района, Совет народных депутатов Кемеровского муниципального района вправе вносить изменения в настоящие Правила в части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства, изменения границ и наименования территориальных зон.

3. В случае отсутствия документации по планировке территории формирование земельных участков и размещение объектов капитального строительства осуществляется при наличии положительного обоснования.

4. В случае осуществления проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства на земельном участке, в отношении которого проект планировки и (или) проект межевания разработаны до введения в действие настоящих Правил, градостроительный план земельного участка подготавливается в качестве отдельного документа.

Статья 23. Порядок подготовки градостроительных пла​нов земельных участков

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам (ст. 44 ч. 1 Градостроительного кодекса РФ).
2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется:

1) в составе проекта межевания территории - в случаях, ког​да подготавливаются основания для формирования из состава му​ниципальных земель земельных участков в целях предоставления физическим, юридическим лицам для строительства, а также в случаях планирования реконструкции в границах нескольких зе​мельных участков;

2) в виде отдельного документа - в случаях планирования строительства, реконструкции, капитального ремонта зданий, стро​ений, сооружений в границах ранее сформированных земельных участков, применительно к которым отсутствуют градостроитель​ные планы земельных участков, либо ранее утвержденные градо​строительные планы земельных участков не соответствуют насто​ящим Правилам.

3. Градостроительные планы земельных участков в виде от​дельного документа подготавливаются управлением архитектуры и градостроительства на основании заявлений заинтересованных физических или юридических лиц о выдаче градостроительного плана земельного участка и утверждаются постановлением администрации Кемеровского муниципального района.

Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается Правительством Российской Федерации.

4. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в течение тридцати дней со дня поступления заявления без взимания платы.

5. При подготовке градостроительного плана земельного участка на основании заявления физического или юридического лица границы и размер земельного участка определяются с учетом требований Градостроительного кодекса Российской Федерации, земельного законодательства и настоящих Правил. Границы земельного участка устанавливаются с учетом красных линий, границы смежных земельных участков (при их наличии), естественных границ земельного участка.

6. Градостроительные планы земельных участков являются обязательным основанием для:

1) выноса границ земельных участков на местность - в слу​чаях градостроительной подготовки и формирования земельных участков из состава муниципальных земель;

2) принятия решений о предоставлении физическим и юриди​ческим лицам прав на сформированные из состава муниципальных земель земельные участки;

3) принятия решений об изъятии, в том числе путем выкупа, резервировании земельных участков для муниципальных нужд;

4) подготовки проектной документации для строительства, реконструкции, капитального ремонта;

5) выдачи разрешений на строительство;

6) выдачи разрешений на ввод объектов в эксплуатацию.

Статья 24. Размещение сведений об утвержденной доку​ментации по планировке территории в информационной систе​ме обеспечения градостроительной деятельности

1. Копии утвержденной документации по планировке терри​тории поселения (проекты планировки, проекты межевания, градо​строительные планы земельных участков) в течение семи дней со дня утверждения направляются в структурное подразделение управления архитектуры и градостроительства администрации Кемеровского муниципаль​ного района, осуществляющее ведение информационной системы обеспечения градостроительной деятельности.

2. Структурное подразделение управления архитектуры и градостроительства, осуществляющее ведение информационной систе​ме обеспечения градостроительной деятельности, в течение четыр​надцати дней со дня получения соответствующих копий размещает их в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности Кемеровского муниципального района.

   Глава IV. Градостроительное зонирование и регламентирование использования территории поселения

Статья 25. Планировочная организация территории поселения

1. Планировочное зонирование выполняется на основе планировочной структуры поселения и включает в себя следующие территориальные элементы:

1) поселение;

2) населенный пункт;

3) планировочный район;

4) планировочный микрорайон;

5) планировочный квартал;

6) земельно-имущественный комплекс;

7) сформированный земельный участок или имущественный комплекс.

2. Граница поселения определяется законом субъекта Рос​сийской Федерации.

3. Планировочный район включает территории, границы кото​рых определяются красными линиями магистральных улиц посел​кового и иного значения, границами крупных промышленных тер​риторий, административной чертой населенных пунктов входящих в состав поселения.

5. Планировочный микрорайон включает в себя межмаги​стральные территории или территории с явно выраженным опреде​ленным функциональным назначением. При определении границ планировочных микрорайонов на незастроенных территориях учи​тываются положения генерального плана поселения и другой гра​достроительной документации.

6. Планировочный квартал включает территории, ограничен​ные жилыми улицами, бульварами, границами земельных участков промышленных предприятий и другими обоснованными границами. Планировочный квартал - это основной модульный элемент градо​строительного планировочного зонирования.

7. Планировочный земельно-имущественный комплекс фор​мируется на территориях кварталов в тех случаях, когда несколько сформированных земельных участков объединены одним земельным участком, обеспечивающим их нормальное функционирование и предназначенным для совместного пользования владельцами объектов капитального строительства, расположенных на этих участках. Земельно-имущественные комплексы, как правило, формируются на территориях жилых кварталов многоэтажной застройки, строительство которых осуществлялось по комплексным проектам, предусматривающим благоустройство дворовых территорий с учетом обслуживания нескольких жилых домов.

8. С целью формирования информационной системы обеспечения градостроительной деятельности определено кодовое обозначение каждого планировочного элемента:

1) 01 – код планировочного района (от 01 до 10);

2) 02 – код планировочного микрорайона (от 01 до 15 и более);

3) 03 – код планировочного квартала (от 01 до 50 и более); 

4) 04 -  код планировочного земельно-имущественного комплекса (от 01 до 10);

5) 001 - код сформированного земельного участка или имущественного комплекса (от 001 до 090 и более).

9. При формировании планировочной структуры границы всех территориальных элементов должны проходить по красным линиям или другим линиям градостроительного регулирования, в случае если такие линии не утверждены, допускается установле​ние условной границы. При утверждении соответствующей линии градостроительного регулирования, граница планировочного эле​мента должна быть уточнена.

Статья 26. Карта градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования является состав​ной графической частью настоящих Правил, на которой устанав​ливаются границы территориальных зон, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, гра​ницы территорий объектов культурного наследия.

2. Границы территориальных зон должны отвечать требова​нию принадлежности каждого земельного участка только к одной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка из нескольких земельных участков, расположенных в различных территориальных зонах, не допускается. Территориальные зоны, как правило, не устанавливаются применительно к одному земель​ному участку.

3. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориаль​ной зоны различных видов существующего и планируемого исполь​зования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого раз​вития, определенных генеральным планом поселения;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;


5) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

4. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1) красным линиям;

2) границам земельных участков;

3) естественным границам природных объектов;

4) иным обоснованным границам.

           5. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 27. Виды и состав территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования

На карте градостроительного зонирования «Щегловского сельского поселения» установлены следующие виды территориальных зон:

	Виды территориальных зон
	Состав территориальных зон

	1
	2
	3
	4

	Код
	Наименование
	Код
	Наименование

	Ж
	Жилая зона
	Ж1
	С малоэтажными жилыми домами постоянного проживания

	
	
	Ж1.1
	C малоэтажными жилыми домами постоянного проживания с ограниченным или развитым личным подсобным хозяйством

	
	
	Ж2
	C малоэтажной жилой застройкой  сезонного проживания

	

	О
	Общественная зона
	О1
	Общественно-делового назначения

	
	
	О2
	Учебно-образовательного назначения

	
	
	О3
	Спортивного назначения

	
	
	о4
	Здравоохранения

	

	П
	Производственная зона
	П1
	Предприятий I – III классов вредности

	
	
	П2
	Предприятий III – IV классов вредности

	
	
	П3
	Предприятий V класса вредности

	

	К
	Коммунальная зона
	К1
	Коммунального назначения

	

	И
	Зона инженерной инфраструктуры
	И1
	Энергообеспечения

	
	
	И2
	Водоснабжения и очистки стоков

	
	
	И3
	Связи

	

	Т
	Зона транспортной инфраструктуры
	Т1
	Железнодорожный транспорт 

	
	
	Т2
	Жилых улиц и проездов

	
	
	Т3
	 Поселковой дороги 

	
	
	Т4
	 Автомобильной дороги II, III категории

	

	Р
	Рекреационная зона
	Р1
	Мест отдыха общего пользования

	
	
	Р2
	Учреждений отдыха и туризма

	

	СХ
	Зона сельскохозяйственного назначения
	СХ1
	Сельхозугодий

	
	
	СХ2
	Животноводства

	

	С
	Зона специального назначения
	С1
	Ритуального назначения

	
	
	С2
	Режимных объектов ограниченного пользования

	

	Л
	Зона лесов
	Л1
	Государственного лесного фонда

	

	РФ
	Зона резервных территорий
	РФ1.1
	Перспективного освоения под малоэтажную застройку постоянного проживания

	
	
	РФ1.2
	Перспективного освоения под общественно-деловую зону

	
	
	РФ1.3
	Перспективного освоения под рекреационную зону

	
	
	РФ1.4
	Перспективного освоения под зону транспортной инфраструктуры

	
	
	РФ1.5
	Перспективного освоения под зону учебно-образовательного назначения

	
	
	РФ1.6
	Перспективного освоения под зону здравоохранения

	
	
	РФ2
	Резервных территорий с неустановленным градостроительным регламентом

	
	
	РФ3
	Нарушенных территорий


Статья 28. Линии градостроительного регулирования

1 . Линии градостроительного регулирования устанавливают​ся проектами планировки и межевания территорий, а также проек​тами санитарно-защитных зон, проектами охранных зон памятни​ков истории и культуры и т.д.

2. На территории поселения действуют следующие линии градостроительного регулирования:

1) красные линии;

2) линии регулирования застройки;

3) границы технических (охранных) зон действующих и про​бируемых инженерных сооружений и коммуникаций;

4) границы зон охраняемого природного ландшафта. 

3. Основанием для установления, изменения, отмены линий градостроительного регулирования является утвержденная и зарегистрированная в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности документация по планировке территории. 

4. Линии градостроительного регулирования обязательны для исполнения после утверждения в установленном законодательстве и настоящими Правилами порядке документации по планировке территории и регистрации их в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности.

5. Управление архитектуры и градостроительства обеспечивает население всех действующих линий градостроительного регулирования топографическими планами масштаба 1:500 и выдачу заинтересованным юридическим и физическим лицам топографических планов, содержащих полную информацию обо всех действующих на запрашиваемой территории линиях градостроительного регулирования.

Статья 29. Градостроительный регламент

1. Градостроительные регламенты устанавливаются в про​цессе разработки карты градостроительного зонирования на осно​вании детального изучения социально-пространственного качества среды, возможности и рациональности ее изменения.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объек​тов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использова​ния земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных генеральным планом поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Градостроительный регламент определяет основу правово​го режима земельных участков и объектов капитального строитель​ства и распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градострои​тельного зонирования.

4. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительного регламента не распро​страняется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации,  воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательство Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами
(ст. 36 ч.4  п. 1 Градостроительного кодекса РФ).
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

           5. Структура градостроительного регламента состоит из:
                 1) видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) параметров разрешенного использования - предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, рекон​струкции объектов капитального строительства;

3) ограничений использования земельных участков и объек​тов капитального строительства.

6. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включают:

1) основные виды разрешенного использования;

2) вспомогательные виды разрешенного использования, до​пустимые лишь в качестве дополнительных к основным видам ис​пользования и только совместно с ними;

Настоящими Правилами условно разрешенные виды исполь​зования земельных участков и объектов капитального строитель​ства не предусматриваются в связи с детальной проработкой гра​достроительных регламентов.

В случае возникновения заинтересованности физического или юридического лица в осуществлении деятельности, которая исходя из требований градостроительного регламента соответству​ющей территориальной зоны будет являться условно разрешенным видом использования, по заявлению такого лица в настоящие Пра​вила могут быть внесены изменения с включением в состав видов разрешенного использования объектов недвижимости градострои​тельного регламента условно разрешенного вида использования с одновременным предоставлением заинтересованному лицу разрешения на такой условно разрешенный вид использования.

7. Объекты благоустройства, линейные объекты всегда являются разрешенными видами использования для всех территориальных зон.

           8. Виды использования, не предусмотренные в градостроительном регламенте, являются запрещенными. 

           9. Параметры разрешенного использования земельных участков объектов капитального строительства могут включать: 

           1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь и линейные размеры (минимальные и/или максимальные), включая линейные раз​меры предельной ширины участков по фронту улиц (проездов) и глубины участков;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельные (минимальное и/или максимальное) количество этажей или предельную (минимальную и/или максимальную) высоту зданий, строений, сооружений;


4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальный процент озеленения для территорий жилых кварталов, детских дошкольных и спортивных площадок для сред​не образовательных учреждений;

6) показатели общей площади помещений (минимальные и (или) максимальные) для вспомогательных видов разрешенного ис​пользования.

7) иные показатели.

10. Применительно к каждой территориальной зоне устанав​ливаются указанные в части 8 настоящей статьи размеры и пара​метры, их сочетания. Сочетания указанных параметров и их зна​чения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне.

11. В пределах территориальных зон могут устанавливать​ся подзоны с одинаковыми видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, но с различными предельными (минимальными и (или) максимальны​ми) размерами земельных участков и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально​го строительства и сочетаниями таких размеров и параметров.

12. Использование земельных участков и объектов капиталь​ного строительства в соответствии с видами разрешенного исполь​зования и предельными параметрами разрешенного строитель​ства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных ограничений, установленных законодательством.

13. В отдельных случаях могут быть установлены особые градостроительные требования к использованию территориальных зон или их частей по дополнительным направлениям:

1) архитектурно - художественный облик застройки (стилевое единство; материал и конструкции; характер кровли; цветовое решение фасадов; устройство мансардных этажей; устройство нежилых первых этажей в жилых домах);

2) инженерная подготовка и инженерное обеспечение (водопонижение; поверхностный водоотвод; коммуникационные коридоры; централизованные системы жизнеобеспечения; автономные системы жизнеобеспечения и т.д.);

3) благоустройство и озеленение (материал элементов благоустройства; материал мощения; использование крупномерного по​садочного материала и т.д.);

4) визуальная информация и реклама (размещение на зданиях с применением существующих конструкций; использование отдельных рекламоносителей; требования к цветовому и светодинамическому решению в оформлении витрин, фасадов);

5) особые условия организации градостроительного процесса (проектирование и строительство на конкурсной основе; создание кондоминиумов (товариществ) на комплексное освоение террито​рий, изучение общественного мнения; обязательная подготовка до​кументации по планировке территории (проекта застройки).

14. Согласование и утверждение градостроительных регламен​тов осуществляется в составе карты градостроительного зонирования.

15. Требования градостроительных регламентов обязательны для исполнения всеми субъектов градостроительных отношений на территории поселения.

Статья 30. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с градостроительными регламентами

1. Земельный участок и прочно связанные с ним объекты капитального строительства не соответствуют установленному градостроительному регламенту территориальных зон в случае, если:

1) виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования;

2) их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 2 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в части 2 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 31. Использование объектов недвижимости, не соот​ветствующих установленному градостроительному регламенту

1. Земельные участки или объекты капитального строитель​ства являются не соответствующими установленным градострои​тельным регламентам территориальных зон в следующих случаях:

1) если виды их использования не входят в перечень видов разрешенного использования (ст. 85 ч. 4 Земельного кодекса РФ);
2) если их размеры не соответствуют предельным значениям, установленным градостроительным регламентом (ст. 85 ч. 4 Земельного кодекса РФ).
2. Использование объектов недвижимости, указанных в части первой настоящей статьи, может осуществляться без установ​ления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Объекты недвижимости, не соответствующие градостроительным регламентам по указанным в части первой настоящей статьи размерам и параметрам, поддерживаются и ремонтируются при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов требованиям градостроительных регламентов. 

4. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.


5. Строительство новых объектов капитального строительства, прочно связанных с указанными в части первой настоящей статьи земельными участками, может осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

6. Изменение видов разрешенного использования указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капи​тального строительства может осуществляться только путем при​ведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, уста​новленными градостроительным регламентом.

6. Запрещается изменение одного вида не соответствующего градостроительным регламентам использования объектов недви​жимости на другой вид не соответствующего использования.

7. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом мини​мальных размеров земельных участков либо конфигурация, инже​нерно-геологические или иные характеристики которых неблаго​приятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на от​клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

8. Использование объектов недвижимости, не соответству​ющих установленным градостроительным регламентам террито​риальных зон, если оно не представляет опасности для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, должно быть направлено на постепенное приведение в соответствие с установленным градостроительным регламентом.

9. В целях побуждения правообладателей объектов недвижи​мости, указанных в части 1 настоящей статьи, к приведению ис​пользования таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом органами местного самоуправления Кемеровского муниципального района могут устанавливаться повышенные ставки арендной платы за землю, здания, строения и сооружения, применяться иные меры, не противоречащие законодательству.

10. В случае, если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на  использование таких земельных участков и объектов.

Статья 32. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Применительно к территориальным зонам, отображенным на карте градостроительного зонирования, в составе градостроительных регламентов устанавливаются виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. К земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в зонах ограничений, виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учетом требований, предусмотренных настоящими Правилами.

3. Устанавливаются следующие виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования.

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства допускаются только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляются совместно с ними.

5. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном настоящими Правилами.

6. В случае нахождения в границах территориальной зоны объекта с неустановленными характеристиками, вид его использования считается условно разрешенным.

Статья 33. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного ис​пользования земельных участков и объектов капитального строи​тельства правообладателями земельных участков и объектов ка​питального строительства, за исключением органов государствен​ной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополни​тельных разрешений и согласования.

3. Правом на изменение одного вида на другой вид разре​шенного использования земельных участков и иных объектов не​движимости обладают:

1) собственники земельных участков, являющиеся одновре​менно собственниками расположенных на этих участках зданий, строений, сооружений;

2) собственники зданий, строений, сооружений, владеющие земельными участками на праве аренды;

3) лица, владеющие земельными участками на праве арен​ды, срок которой согласно договору аренды составляет не менее пяти лет (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

4) лица, владеющие земельными участками на праве аренды, срок которой составляет менее пяти лет, но при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости (за исключением земельных участков, предоставленных для конкретного вида целевого использования из состава земель общего пользования);

5) лица, владеющие зданиями, строениями, сооружениями, их частями на праве аренды при наличии в договоре аренды согласия собственника на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования объектов недвижимости;

6) собственники квартир в многоквартирных домах - в случаях, когда одновременно имеются следующие условия и соблюдаются следующие требования:

           а) многоквартирные дома, расположены в территориальных зонах, где настоящими Правилами предусмотрена возможность изменения жилого назначения расположенных на первых этажах помещений в нежилое;

б) обеспечиваются требования о наличии изолированного входа в такие квартиры, помещения (минуя помещения общего пользования многоквартирных домов);

в) соблюдаются требования технических регламентов без​опасности (а до введения их в действие - требования строительных норм и правил, иных обязательных требований).

4. Изменение одного вида на другой вид разрешенного ис​пользования земельных участков и иных объектов недвижимости осуществляется при условии:

1) получения лицом, обладающим правом на изменение одно​го вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, специального согласо​вания посредством публичных слушаний в порядке, определенном настоящими Правилами;

2) выполнения технических регламентов - в случаях, когда изменение одного вида на другой вид разрешенного использова​ния земельных участков и иных объектов недвижимости связано с необходимостью подготовки проектной документации и получени​ем разрешения на строительство;

3) получения лицом, обладающим правом на изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, заключения от управления архитектуры и градостроительства о том, что изменение одного вида на другой вид разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости не связано с необходимостью подготовки проектной документации и может быть осуществлено без получения

разрешения на строительство - в соответствующих случаях.

5. Решения об изменении одного вида разрешенного ис​пользования земельных участков и объектов капитального строи​тельства, расположенных на землях, на которые действие градо​строительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 34. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка как объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на  условно разрешенный вид использования (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на  условно разрешенный вид использования в управление архитектуры и градостроительства.

2. В течение шести  дней со дня поступления заявления о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования управление архитектуры и градостроительства осуществляет подготовку заключения о соответствии предполагаемого вида использования земельного участка или объекта капитального строительства техническим ре​гламентам, требованиям законодательства и нормативным право​вым актам в области градостроительной деятельности.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разре​шенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в порядке, установленном градострои​тельным законодательством и решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района.

4. Заключение о результатах публичных слушаний по вопро​су предоставления разрешения на условно разрешенный вид ис​пользования согласовывается членами Комиссии и подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
5. На основании заключения о результатах публичных слуша​ний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разре​шенный вид использования Комиссия с учетом заключения управления архитектуры и градостроительства осуществляет подготовку реко​мендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разре​шения с указанием причин принятого решения и направляет их главе района. 

6. На основании указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций глава района в течение трех дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе  в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 35. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Применительно к территориальным зонам, отображенным на карте градостроительного зонирования, в составе градостроительных регламентов устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) минимальные отступы от границ земельных участков;

2) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

4) иные показатели.

3. Применительно к каждой территориальной зоне могут устанавливаться предельные размеры земельных участков и (или) указанные в части 2 настоящей статьи параметры, а также их сочетания.

4. Применительно к земельным участкам и объектам капитального строительства, расположенным в зонах ограничений, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства устанавливаются с учетом требований, предусмотренными настоящими Правилами.

Статья 36. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитально​го строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом мини​мальных размеров земельных участков либо конфигурация, инже​нерно-геологические или иные характеристики которых неблаго​приятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на от​клонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель​ства разрешается для отдельного земельного участка при соблю​дении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, рекон​струкции объектов капитального строительства лицо направляет в управление архитектуры и градостроительства заявление о предоставлении такого разрешения.

4. В течение шести  дней со дня поступления заявления о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства управление архитектуры и градостроительства осуществляет подготовку заключения о соответствии предполагаемого отклонения от пре​дельных параметров техническим регламентам, требованиям за​конодательства и нормативным правовым актам в области гра​достроительной деятельности.

5. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства,  реконструкции  объектов  капитального строительства подлежит обсуждению на публичных слушаниях, проводимых в установленном градостроительным законодательством и решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения (ст. 40 ч.4 Градостроительного кодекса РФ).
6. Заключение о результатах публичных слушаний по вопро​су предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства согласовывается членами Комиссии и подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
6. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия с учетом заключения управления архитектуры и градостроительства осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации главе района.

7. Глава района в течение семи дней со дня поступления указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предель​ных параметров разрешенного строительства, реконструкции объ​ектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в су​дебном порядке решение о предоставлении разрешения на откло​нение от предельных параметров разрешенного строительства, ре​конструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 37. Особенности застройки и землепользования на территориях жилых зон

1. Жилые зоны (код зоны Ж) предназначены для застройки многоквартирными многоэтажными жилыми домами, жилыми дома​ми малой и средней этажности, индивидуальными жилыми домами.

2. В жилых зонах может допускаться в качестве вспомога​тельных по отношению к основным видам разрешенного использо​вания размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроен​ных объектов социального и коммунально-бытового обслуживания населения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, на​чального общего и среднего (полного) общего образования, куль​товых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется установление санитарно - защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия). К жилым зонам также могут быть отнесены территории садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединений граждан, расположенные в пределах границ (черты) поселения.

          3. Жилые зоны подразделяются на зоны: многоэтажной застройки, застройки малой и средней этажности, индивидуальной застройки, жилой застройки иных видов (сезонного проживания, специализированного жилищного фонда и др.).
4. Особенности застройки выявляются и устанавливаются в процессе детального изучения социально-пространственного качества среды, возможности и рациональности ее изменения:        

1) интенсивно осваиваемые территории поселения: застройками комбинированной структуры (секционно - блокированная), переменной этажности (2-9 этажей) с мансардным завершением;

2) свободные территории с низкой интенсивностью освоения (периферийные): индивидуальная 1-2-х квартирная жилая застройка сблокированного и усадебного типа с увеличенной площадью хозяйственных построек и земельного участка;

3) территории, имеющие природно-ландшафтные особенно​сти: застройка пластического типа, направленная на выявление и подчеркивание композиционной доминанты рельефа, специфики ландшафта при помощи разной этажности, габаритов, но единого цветового решения и фактуры фасадов, с земельными участками без хозяйственных построек.

5. Объекты основного вида разрешенного использования должны занимать не менее 60 % территории. До 40% территории допускается использовать для размещения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, стоянок автомобиль​ного транспорта, коммунальных объектов, для которых не требуется установление санитарно-защитных зон и деятельность которых не оказывает вредное воздействие на окружающую среду и населе​ние (шум, вибрация, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, воды и иные вредные воздействия).

6. Объекты благоустройства придомовых территорий (про​езды, автостоянки, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) в соответствии с нормативами и про​ектной документацией относятся к основным видам разрешенного использования жилых зон.

7. Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разрешенного использования, установленными градостроительным регламентом, в случае если до 40 % территории используется не в соответствии с ее основным назначением.

8. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов в капитальном исполнении при условии обеспечения входов со стороны красных линий улиц или границ земельно-имущественных комплексов и организации загрузочных площадок. При этом запрещается использование помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям. Вид функционального назначения данных помещений устанавливается настоящими Правилами в соответствии с градостроительными регламентами жилых зон.

9. Субъектами прав не земельные участки под объектами жилого назначения являются их правообладатели (собственники, товарищества собственников жилья, организации, уполномочен​ные органами местного самоуправления или предприятия и орга​низации, в собственности (хозяйственном ведении, оперативном управлении) которых находятся данные объекты). Правообладате​ли объектов жилого назначения обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь подземные сооружения, элементы благоустройства.

10. Застройщикам объектов жилищного строительства зе​мельные участки предоставляются в соответствии с земельным за​конодательством. Границы земельных участков устанавливаются в соответствии с градостроительным планом земельного участка, разработанным на основе проекта планировки и межевания.

11. Жилые здания с квартирами на первом этаже следует располагать, как правило, с отступом от красных линий.

12. Запрещается осуществлять любой вид капитального строительства, в том числе сооружение отдельных частей зданий (портики, лестницы и т.п.) вне пределов красных линий (кроме про​кладки поселковых инженерных коммуникаций, а также посадки зеленых насаждений общего пользования, предусмотренных гра​достроительной документацией).

13. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по типовым проектам.

14. Застройку кварталов (микрорайонов) жилой застройки необходимо формировать поэтапно в виде законченных градостроительных комплексов в соответствии с утвержденной градостроительной документацией. Законченность градостроительных комплексов  должна  обеспечиваться  опережающей   прокладкой инженерных сетей и одновременным, вместе с жилой застройкой, строительством объектов культурно-досугового и социально-бытового обслуживания, а также благоустройства в объеме, предусмотренном градостроительными нормативами. 

15. Здания и сооружения вспомогательного, обслуживающего назначения (трансформаторные и распределительные подстанции, тепловые и насосные пункты и иные сооружения вспомогательного назначения) должны размещаться в глубине территории градостроительного комплекса, компактными группами с обеспечением подъездов и выездов для их обслуживания.

16. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое количество автостоянок.

17. Строительство индивидуальных гаражей предусматривается на обособленных территориях жилой зоны, преимущественно в составе гаражных объединений. Размеры гаражей должны соот​ветствовать следующим параметрам: одноэтажные, ширина - 7 м, длина - 8 м, высота - не более 3 м.


Статья 38. Особенности застройки и землепользования на территориях зон индивидуального жилищного строительства

1. Зоны застройки индивидуальными жилыми домами пред​назначены для застройки объектами индивидуального жилищного строительства: индивидуальными жилыми домами с количеством этажей не более трех, жилыми домами усадебного типа, иными объектами индивидуального жилищного строительства.

2. Предельные (минимальные и максимальные) размеры зе​мельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из находящихся в муниципальной собственности земель для индивидуального жилищного строительства составляют:

1) в кварталах сложившейся застройки: минимальный – 0,06 га; максимальный - 0,15 га;

2) в новых жилых массивах: минимальный – 0,06 га; макси​мальный – 0,15 га.

3. При осуществлении индивидуального жилищного стро​ительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка, схемой планировочной организации земельного участка с обозна​чением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

4. Индивидуальный застройщик перед началом строитель​ства и выносом осей дома, границ земельного участка на местность обязан согласовать эскиз индивидуального жилого дома в колористическом решении с приложением поэтажного плана здания (при строительстве жилого дома выше одного этажа).

5. Жилые дома должны располагаться на земельных участках с отступом от красных линий в соответствии с градостроительной документацией. При реконструкции кварталов индивидуальной жилой застройки допускается уменьшение отступа либо строительство объектов индивидуального жилищного строительства по красным линиям с учетом сложившейся градостроительной ситуации (уменьшение отступа от красных линий или расположение объекта индивидуального жилищного строительства по красным линиям согласуется с Управлением архитектуры и градостроительства).

6. Тип застройки, этажность, архитектурно-композиционные ценности и другие ее характеристики должны соответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градостроительного плана земельного участка.

7. На территории застройки индивидуальными жилыми до​мами, кроме жилого дома, могут возводиться хозяйственные по​стройки и сооружения для ведения личного подсобного хозяйства в соответствии с градостроительным регламентом, градостроитель​ным планом земельного участка. Хозяйственные постройки могут возводиться отдельно стоящими, блокированными между собой или с жилым домом. Указанные постройки следует располагать в глубине участка в соответствии с градостроительным регламентом и градостроительным планом земельного участка.

8. Ограждение земельных участков, на которых размещены жилые дома со стороны улицы, производится по проектам, согласо​ванным Управлением архитектуры и градостроительства.

9. Индивидуальный застройщик обязан известить Управление архи​тектуры и градостроительства о начале строительных работ путем направления соответствующего заявления.

10. В период строительства объекта индивидуального жи​лищного строительства застройщик обязан произвести временное ограждение территории, оборудовать места для складирования строительных материалов, содержать земельный участок в чисто​те, обеспечивать своевременный вывоз строительного мусора.

11. По окончании строительства объекта индивидуального жилищного строительства и до обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию индивидуальный за​стройщик обязан выполнить исполнительную топографическую съемку вновь созданных и измененных объектов индивидуального жилищного строительства, инженерных коммуникаций, благоустрой​ства и озеленения участка, а также произвести устройство выезда до проезжей части из того же материала, что и проезжая часть.

12. Исполнительная топографическая съемка законченных строительством объектов индивидуального жилищного строительства и трасс инженерных коммуникаций выполняется лицензированной организацией за счет застройщика.

13. После выдачи разрешения на ввод индивидуального жилого дома в эксплуатацию застройщик обязан установить на нем номерной знак установленного образца. 
14. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, элементов благоустройства в районе выполнения работ возлагается на застройщика.

39. Особенности застройки и землепользования на территориях общественно-деловых зон


1. Общественно - деловые зоны (код зоны О) предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового обслуживания, предпринимательской деятельности, образовательных учреждений среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно - исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан

В перечень объектов капитального строительства, разрешен​ных к размещению в общественно-деловых зонах, могут включать​ся жилые дома, гостиницы, многоэтажные гаражи.

2. Общественно-деловые зоны подразделяются на зоны: ад​министративно-делового, социально-бытового, торгового, учебно-образовательного, культурно-досугового, спортивного назначения, здравоохранения, социального обеспечения и научно-исследова​тельского назначения. В составе общественно-деловых зон выде​ляются зоны центров общественно-деловой и коммерческой актив​ности.

3. Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75 % площади территории. До 25% территории допускается исполь​зовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.

4. Новое строительство на данной территории может быть осуществлено только в соответствии с основными видами разре​шенного использования, в случае если до 25% территории исполь​зуются не в соответствии с ее основным назначением.

5. Строительство на территориях учебно-образовательных зон объектов, не связанных с учебно-воспитательным процессом, запрещается.

6. Строительство на территориях лечебно-оздоровительных зон объектов, не связанных с лечебно-оздоровительным процессом, если это не предусмотрено градостроительным регламентом запрещается.

7. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового обслуживания населения, которое влечет за собой снижение установленного государственными нормативами, региональными и местными (района) нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается. 
8. При принятии решения об изменении функционального назначения объекта в рамках разрешенного использования территори​альной зоны размеры земельного участка могут быть пересмотрены соответствии с действующими градостроительными нормативами. 

9. Прокладка магистральных инженерных коммуникаций на территории участков школьных, дошкольных и медицинских учреж​дений допускается в исключительных случаях, при отсутствии дру​гого технического решения.

Статья 40. Особенности застройки и землепользования на территориях производственных зон

1. Производственные зоны (код зоны П) предназначены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. Размещение и планировку производственных объектов необходимо осуществлять в соответствии со СНиП II-89-80* «Гене​ральные планы промышленных предприятий».

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон, соответствующих классу вредности наме​чаемого к строительству объекта.

4. На территориях производственных предприятий могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (здание администрации, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т. д.).

5. Участки санитарно-защитных зон предприятий не включа​ются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон.

Статья 41. Особенности застройки и землепользования на территориях зон инженерной инфраструктуры

1. Зоны инженерной инфраструктуры (код зоны И) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны. 
2. Вся территория зоны инженерной инфраструктуры должна использоваться в соответствии с видами разрешенного использования,  установленными для этой зоны. Размещение на территории инженерной инфраструктуры объектов жилого и общественно-делового назначения не допускаются.

3. Инженерные коммуникации проектируются в соответствии с генеральным планом поселения, схемами территориального схемами территориального планирования Российской Федерации, схемой территориального планирования субъекта Российской Федерации, а также планируемым размещением объектов капитального строительства федерального и регионального значения.


4. Прокладка поселковых магистральных коммуникаций должна производиться на территориях зон инженерной и транспорт ной инфраструктуры. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согла​сование специально уполномоченных государственных органов.

5. При проектировании и строительстве магистральных комму​никаций не допускается их прокладка под проезжей частью улиц.

6. При необходимости прокладки магистральной сети, не предусмотренной утвержденной градостроительной документаци​ей, ее трассировка, условия проектирования и строительства долж​ны рассматриваться управлением архитектуры и градостроительства по представлению проектных материалов заказчиком.

7. При прокладке коммуникаций по благоустроенным террито​риям в проектной документации должны предусматриваться объемы и мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет заказчика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

8. Владельцы подземных и наземных коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им се​тям и сооружениям и в установленные сроки передавать в управление архи​тектуры и градостроительства документы об изменениях, связанных с их проектированием, строительством и эксплуатацией для включения соответствующих сведений в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности Кемеровского муниципального района.

9. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить:

1) разбивку на местности осей прокладываемых трасс инже​нерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;

2) исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до приема их в эксплуатацию.

10. Проектная документация на строительство инженерных сетей разрабатывается по техническим условиям эксплуатирующей организаций на основании градостроительного плана земельного участка, разработанного и утвержденного Управлением архитектуры градостроительства.

11. При разработке рабочей документации отдельной транспортной или магистральной коммуникации должен учитываться проект панировки территории, по которой намечена прокладка сети, а также ранее разработанная или разрабатываемая проектная документация на размещение других инженерных сетей и объектов  инженерной инфраструктуры.

12. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на современной топографической основе М 1:500 согласованной управлением архи​тектуры и градостроительства.

13. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории поселения, осуществляются на основании разрешения и выполняются в соответствии с утвержденной проектной документацией.

14. Земляные работы, связанные с текущим ремонтом инже​нерных коммуникаций, могут производиться только после получе​ния разрешения на производство земляных работ.

Статья 42. Особенности застройки и землепользования на территориях зон транспортной инфраструктуры

1 . Зоны транспортной инфраструктуры (код зоны Т) предна​значены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного, железнодо​рожного, воздушного, речного и трубопроводного транспорта, связи, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В состав зон транспортной инфраструктуры включаются тер​ритории улично-дорожной сети, крупных транспортных развязок, а также допускается размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, павильонов на остано​вочных пунктах поселкового пассажирского транспорта и т.д.).

3. Территории магистральных улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства поселковых транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озе​ленения.

4. Внутриквартальные проезды, подъездные пути предназначены для обеспечения транспортной связи с объектами, размещенными на внутриквартальной территории, с поселковыми транспортными магистралями и разрабатываются в составе проекта планировки или межевания квартала (микрорайона). При размещении объекта, не предусмотренного ранее разработанным проектом планировки, подъездные пути и проезды, необходимые для строительства и эксплуатации объекта, выполняются за счет застройщика. Проектная документация на строительство внеплощадочных подъ​ездов и сооружений разрабатывается и согласовывается в составе документации на объект в целом.

5. Территории зон транспортной инфраструктуры, как правило, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемых предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного, железнодорожного, воздушного, речного и трубопроводного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию подземных и наземных зданий, строений и сооружений.

6. Трассы магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов) должны прокладываться вне границ населенных пунктов, отдельных промышленных и сель​скохозяйственных предприятий, зданий и сооружений и находиться от них на расстояниях в соответствии со СНиП 2.05.06-85* «Маги​стральные трубопроводы».

Статья 43. Особенности застройки и землепользования на территориях рекреационных зон

1. В состав зон рекреационного назначения (код зоны Р) могут включаться зоны в границах территорий, занятых лесами, скверами, садами, прудами, озерами, а также в границах иных тер​риторий, используемых и предназначенных для отдыха, туризма, занятий физической культурой и спортом.

В состав территориальных зон могут включаться зоны осо​бо охраняемых территорий. В зоны особо охраняемых территорий могут включаться земельные участки, имеющие особое природоох​ранное, научное, историко-культурное, эстетическое, рекреацион​ное, оздоровительное и иное особо ценное значение.

2. На территориях рекреационных зон градостроительным регламентом в качестве вспомогательных к основным видам раз​решенного использования может допускаться строительство и ре​конструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурно-досугового назначения в соответствии с региональными и местны​ми (районными) нормативами градостроительного проектирования.

3. Строительство и реконструкция объектов спортивного, оздоровительного и культурного назначения должно определяться ландшафтными особенностями территорий, системами насаждений, транспортными и пешеходными связями, наличие памятников архитектуры, истории и культуры и т.д., должна предусматриваться возможность поэтапного освоения территории зоны и оптимальные условия для комплексного развития, как рекреационных объектов, так и учреждений их обслуживания.


4. На территориях рекреационных зон допускается ограниченная хозяйственная деятельность в соответствии с установленным  для них особым правовым режимом.

5. Для обеспечения режима функционирования рекреационных территорий могут устанавливаться охранные зоны с запрещением в пределах этих зон деятельности, отрицательно влияющей на природные комплексы охраняемых территорий. Границы охраняемых зон устанавливаются генеральным планом поселения и фиксируются   на карте градостроительного зонирования настоящих Правил.

6. Земельные участки в пределах охранных зон у собствен​ников, владельцев, пользователей и арендаторов не изымаются и используются ими с соблюдением установленного для этих земель​ных участков особого правового режима.

Статья 44. Особенности застройки и землепользования на территориях зон сельскохозяйственного использования

1. В состав зон сельскохозяйственного использования (код зоны СХ) могут включаться: зоны сельскохозяйственных угодий, зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяй​ства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объек​тов сельскохозяйственного назначения.

2. Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования в соответствии с гене​ральным планом поселения и настоящими Правилами.

3. Порядок осуществления хозяйственной деятельности на территориях зон сельскохозяйственного использования определя​ется собственниками, пользователями, арендаторами земельных участков в соответствии с природно-сельскохозяйственным райо​нированием земель, градостроительным зонированием, проектами планировки и землеустроительной документацией.

4. Земельные участки, входящие в состав зон сельскохо​зяйственного использования, могут быть предоставлены государ​ственным и муниципальным сельскохозяйственным предприятиям, опытно-производственным, учебным, учебно-опытным и учебно-производственным хозяйствам для сельскохозяйственного производства, научно-исследовательских и учебных целей.

5. Земельные участки, расположенные на территориях зон сельскохозяйственного использования, могут быть предоставлены гражданам и юридическим лицам в собственность или аренду для садоводства, огородничества, сенокошения и других аналогичных целей не связанных со строительством.

6. Территории зон сельскохозяйственного использования могут быть переведены в состав другой территориальной зоны, в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, градостроительным регламентом, установленными настоящими Правилами.

 7. На территориях зон сельскохозяйственного использования не допускается размещение объектов производственного несельскохозяйственного назначения, оказывающих вредное влияние на окружающую среду.

Статья 45. Общие требования к планировке и застройке территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений

1. Планировку и застройку территорий садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений необходимо осуществлять в соответствии со СНиП 30-02-97 «Планировка и за​стройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения» (утв. постановлением Госстроя Российской Федера​ции от 10.09.1997г. №18-51).

2. Максимальные размеры земельных участков, предостав​ляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находя​щихся в муниципальной собственности, для садоводства, огород​ничества или дачного строительства – 0,15 га.

Статья 46. Особенности застройки и землепользования на территориях зон специального назначения

1. Зоны специального назначения предназначены для разме​щения объектов ритуального назначения (кладбищ, крематориев), а также складирования и захоронения отходов.

На территориях зон специального назначения не допускается размещение объектов, относящихся к основным видам разрешен​ного использования для других территориальных зон.

2. Земельные участки, входящие в состав зон специального назначения, предоставляются юридическим лицам и гражданам, осуществляющим соответствующую деятельность.

3. На территориях зон специального назначения градостро​ительным регламентом устанавливается особый правовой режим использования этих территорий с учетом требований технических регламентов, норм и правил.

4. В состав территорий зон специального назначения включа​ются охранные зоны, установленные в соответствии со специаль​ными нормативами. Земельные участки в пределах охранных зон у собственников (пользователей), использующих эти участки с нарушением правового режима, подлежат изъятию в установление действующим законодательством Российской Федерации порядке.

Статья 47. Градостроительные регламенты жилой зоны 

          Ж 1 -  жилая зона с малоэтажными жилыми домами постоянного проживания

         Зона малоэтажной (до 3-х этажей) индивидуальной жилой застройки с размещением индивидуальных и многоквартирных жилых домов. 
Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома;

· индивидуальные жилые дома блокированной застройки;

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· малоэтажные многоквартирные дома блокированной застройки;

· отдельно стоящие дошкольные образовательные учреждения;

· отдельно стоящие объекты начального, общего и среднего (полного) общего образования;

· отдельно стоящие, пристроенные амбулатории, общая врачебная практика;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки; площадки для отдыха взрослых, для выгула собак;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, гаражи, бани;

· садоводство.

Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки коммерческих видов использования;

· библиотеки;

· детские дома-интернаты;

· комплексы бытового обслуживания населения: социального и торгового (библиотеки, отделения связи, почтовые отделения, междугородные переговорные пункты, фотосалоны, транспортные агентства по сервисному обслуживанию населения (кассы по продаже билетов, менеджерские услуги и др.), фирмы по предоставлению услуг сотовой и пейджинговой связи, жилищно-эксплуатационные организации, отделения и участковые пункты милиции, кредитные учреждения, нотариальные и адвокатские конторы, центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, ламинирование, брошюровка и др.), туристические агентства, магазины, предприятия общественного питания и др.);

· культовые здания;

· общественные бани;

· овощехранилища (коллективные);

· отдельно стоящие, встроенные, пристроенные объекты обслуживания населения (аптеки, фотосалоны, нотариальные и адвокатские конторы, парикмахерские и др.).

· отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации;

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м.

· отдельно стоящие, пристроенные учреждения дополнительного образования (детско-юношеская спортивная школа, детская школа искусств, музыкальная школа, художественная школа, хореографическая школа и иные виды учреждений);

· отдельно стоящие, пристроенные центры общения и досуговых занятий, залы для встреч, собраний, занятий многоцелевого и специализированного назначения для детей и подростков, молодежи, взрослых;

· участковые пункты милиции;

· физкультурно-оздоровительные комплексы (открытые и крытые), в том числе бассейны;

· временные (нестационарные) объекты, в т.ч. торговые павильоны.

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Усадебные, одно-двухквартирные жилые дома должны отстоять от:

1) красной линии улиц: не менее чем на 5 м;

2) красной линии проездов: не менее чем на 3 м;

1.2. Встроенные и пристроенные хозяйственные постройки должны отстоять от красных линий улиц и проездов не менее чем на 5 м.

1.3. Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от:

1) усадебных, одно-двухквартирных и многоквартирных блокированных жилых домов: не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

4) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

5) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.4. Расстояние от окон жилых комнат одно-двухквартирных жилых домов до стен соседнего одно-двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.  

1.5. Ограждения земельных участков должны быть:

1) со стороны соседних земельных участков: высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 1,2 м.;

1.6. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.7. Максимальный процент застройки: 80 %.

1.8. Минимальные отступы от границ земельных участков многоквартирных домов: не менее 1 м.

Ж 1.1 - жилая зона с малоэтажными жилыми домами постоянного проживания  с ограниченным или развитым  личным подсобным хозяйством

Зона малоэтажной (до 3-х этажей) жилой застройки с размещением индивидуальных и многоквартирных жилых домов и возможностью осуществления  ограниченного личного подсобного хозяйства с содержанием мелкого скота и птицы или развитого личного подсобного хозяйства с содержанием крупного рогатого скота и птицы.

Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома;

· индивидуальные жилые дома блокированной застройки;

· малоэтажные многоквартирные жилые дома;

· малоэтажные многоквартирные дома блокированной застройки;

· личное подсобное хозяйство;

· отдельно стоящие дошкольные образовательные учреждения;

· отдельно стоящие объекты начального, общего и среднего (полного) общего образования;

· отдельно стоящие, пристроенные амбулатории, общая врачебная практика;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослых, для выгула собак; 

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, в том числе для содержания крупного рогатого скота и птицы, гаражи, бани;

· садоводство.

Условно разрешенные виды использования:

· автостоянки коммерческих видов использования;

· культовые здания;

· общественные бани;

· овощехранилища (коллективные);

· отдельно стоящие, встроенные, пристроенные объекты обслуживания населения (аптеки, фотосалоны, нотариальные и адвокатские конторы, парикмахерские и др.).

· отдельно стоящие, пристроенные библиотеки;

· отдельно стоящие, пристроенные жилищно-эксплуатационные организации;

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия по обслуживанию транспортных средств, не требующие организации санитарно-защитной зоны более 50 м;

· участковые пункты милиции;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны;

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Усадебные, одно-двухквартирные жилые дома должны отстоять от:

1) красной линии улиц: не менее чем на 5 м;

2) красной линии проездов: не менее чем на 3 м;

1.2. Хозяйственные постройки должны отстоять от красных линий улиц и проездов: не менее чем на 5 м.

1.3. Границы соседних приквартирных земельных участков должны быть удалены от:

1) усадебных, одно-двухквартирных и многоквартирных блокированных жилых домов: не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) хозяйственных построек для содержания скота и птицы: не менее чем на 4 м; 
4) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

5) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

6) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.4. Расстояние от окон жилых комнат одно-двухквартирных жилых домов до стен соседнего одно-двухквартирного жилого дома и хозяйственных построек (бани, гаража и др.), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.  

1.5. Ограждения земельных участков должны быть:

1) со стороны соседних земельных участков: высотой не более 1,5 м с глухой частью не более 1,2 м..

1.6 Хозяйственные постройки для содержания скота и птицы должны:

1) быть изолированы от жилых комнат усадебных одно-, двухквартирных жилых домов не менее чем тремя подсобными помещениями;

2) иметь изолированный наружный выход;

3) быть расположены не ближе чем на 7 м от входа в жилой дом.

1.7. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.8. Максимальный процент застройки: 80 %.

1.9. Минимальные отступы от границ земельных участков многоквартирных домов – не менее 1 м.

Ж 2 -  жилая зона с малоэтажной жилой застройкой  сезонного проживания

Зона территорий садоводческих, дачных объединений граждан с малоэтажной (до 3-х этажей) жилой застройкой сезонного проживания с ведением садового, дачного хозяйства.

Основные виды разрешенного использования:

· дачное хозяйство;

· садоводство.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· детские, спортивные, хозяйственные площадки, площадки для отдыха взрослых, для выгула собак;

· дом сторожа для садоводческих (дачных) объединений граждан;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· огородничество;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные хозяйственные постройки, гаражи, бани;

· пасеки.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие, пристроенные магазины, торговой площадью до 150 кв. м;

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· приемно-заготовительный пункт сельскохозяйственной продукции;

· склад удобрений и химикатов, промежуточный склад газовых баллонов, пункт проката агротехники (минитрактор, автоприцеп, электроинструменты и др.) для садоводческих (дачных) объединений граждан;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

1. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.1. Границы соседних садовых (дачных) земельных участков должны быть удалены от:

1) одноквартирных дач:  не менее чем на 3 м;

2) хозяйственных построек (бани, гаража и др.):  не менее чем на 1 м;

3) от пасеки: не ближе 3-5 м; 
4) от стволов высокорослых деревьев: не менее чем на 4 м; 

5) от стволов среднерослых деревьев: не менее чем на 2 м; 

6) от стволов кустарников: не менее чем на 1 м; 

1.2. Пасека на территории садового (дачного) участка должна иметь глухое ограждение высотой 2 м.

1.3. Предельное количество этажей: 3 этажа.

1.4. На садовых (дачных) участках, примыкающих к перекресткам улиц и проездов:

1) углы участков, выходящих к перекресткам делают срезанными  под 45о;

2) длина стороны срезанного угла: не менее 3 м.

Статья 48. Градостроительные регламенты общественной  зоны  

О 1 – Зона общественно-делового назначения 

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов административно-хозяйственного управления, общественных организаций и учреждений,  общественного питания и бытового обслуживания, магазинов и рынков, музеев, архивов, библиотек, мемориальных памятников,   клубов, религиозно-культовых объектов, коммерческих объектов многофункционального назначения.

Основные виды разрешенного использования:

· автовокзалы, автобусные станции;

· аптеки;

· архивы, библиотеки;

· банки;

· гостиницы;

· дома культуры;

· ЗАГСы;

· клубы;

· музеи;

· общественные бани;

· общественные организации;

· объекты административно-хозяйственного управления;

· опорные пункты милиции,  РОВД, отделы ГИБДД, отдел вневедомственной охраны;

· отделения связи; 

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· религиозно-культовые объекты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для обслуживающих видов использования;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные гаражи для служебных автомобилей; 

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки;

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны;

· магазины;

· рынки, мини-рынки, оптовые рынки торговой площадью  не более 1000 кв.м;

· торговые центры.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) предельное количество этажей зданий: не более 4-х этажей;
2) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.
О 2 – Зона учебно-образовательного назначения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с  расположением детских дошкольных учреждений, объектов среднего, среднего специального образования со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

· детские дошкольные учреждения;

· начальные школы, средние общеобразовательные школы, лицеи, колледжи, гимназии;

· объекты пожарной охраны.

· учебно-лабораторные, научно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские;

· учреждения среднего специального образования.

· школы – интернаты;

· школы искусств, художественные, спортивные школы;

· общежития для студентов;

· отдельно стоящие, пристроенные библиотеки, архивы, информационные и компьютерные центры; 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· спортивные залы, бассейны для учебных заведений;

· спортивные площадки, стадионы, теннисные корты;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· теплицы;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями;

2) этажность не более 4-х этажей.

О 3 – Зона здравоохранения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов здравоохранения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

· амбулатории врачебные;

· аптеки;

· больницы;

· диспансеры;

· поликлиники;

· родильные дома;

· станции скорой помощи;

· фельдшерско-акушерские пункты;

· центры гигиены и эпидемиологии;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· встроенные и пристроенные аптеки;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства, садово-парковые зоны;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные гаражи для обслуживания объектов здравоохранения;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями;

2) размеры садово-парковой зоны больницы, родильного дома и диспансера со стационаром принимать из расчета не менее 25 м2 на одну койку;

3) участки стационарных учреждений должны быть ограждены. Высота ограждения участков больниц принимать не менее 1,6 м;

4) размещение под окнами палат помещений приемных отделений, травмпунктов, подстанций скорой медицинской помощи и других служб, к которым должен быть подъезд автомашин, не допускается.

5) этажность не более 4-х этажей.

О 4 – Зона спортивного назначения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с  расположением физкультурно-оздоровительных сооружений закрытого и открытого типа.

Основные виды разрешенного использования:

· бассейны;

· лодочные станции;

· спортивные комплексы;

· спортивные площадки;

· спортивные трассы (лыжные, санные, снегоходные и т.д.);

· спортивные школы и клубы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные здания бытового обслуживания посетителей, обслуживающего персонала;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· ипподромы;

· стадионы.

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

О 5 – Зона соцобеспечения

Зона обеспечения функций общественного обслуживания населения с расположением объектов соцобеспечения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями.

Основные виды разрешенного использования:

-         дома-интернаты для детей;

· дома-интернаты для инвалидов;

· дома-интернаты для престарелых;

· объекты соцобеспечения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы, элементы дизайна и иные объекты благоустройства;

· отдельно стоящие, встроенные и пристроенные предприятия общественного питания;

· отдельно стоящие, пристроенные гаражи;

· служебно-бытовые помещения и хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:
1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

          Статья 49. Градостроительные регламенты производственной зоны

П 1 – Зона предприятий I-II класса вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств I-II класса вредности с санитарно-защитной зоной 1000-500 м.

Основные виды разрешенного использования:

· промышленные предприятия и производства I, II класса вредности;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административно-бытовые здания;

· здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

· зеленые насаждения специального назначения;

· объекты постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

· объекты складского назначения;
· питомник растений для озеленения промплощадки предприятий и санитарно-защитной зоны;
· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия.

Условно разрешенные виды использования:

· стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. В границах производственных зон предприятий I и II класса вредности запрещается размещение:

1) комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

2) оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

3) складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий II-V класса вредности.

Использование земельных участков после завершения работ по добыче полезных ископаемых и рекультивации нарушенных территорий, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами.

П 2 – Зона предприятий III-IV классов вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств III - IV классов вредности с санитарно защитными зонами 300-100 м, с возможностью развития указанных объектов и размещения коммунального и санитарно-технических объектов III - IV класса вредности.
Основные виды разрешенного использования:

-  промышленные предприятия и производства III - IV классов вредности.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-  автостоянки обслуживающих видов использования;

- административно-бытовые здания;

- артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

- здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- зеленые насаждения специального назначения;

- объекты постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

- объекты складского назначения;

- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны;
- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия;

- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

- объекты коммунального назначения;

- объекты складского назначения;

           - стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

          - временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

В границах производственных зон предприятий III-IV классов вредности запрещается размещение комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

П 3 - Зона предприятий V класса вредности

Зона расположения промышленных предприятий и производств V класса вредности с санитарно-защитными зонами 50 м,  с возможностью развития указанных объектов и размещения коммунальных объектов.

Основные виды разрешенного использования:

- промышленные предприятия и производства V класса вредности.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- автостоянки обслуживающих видов использования;

- административно-бытовые здания;

- артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения;

- здания для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;

- зеленые насаждения специального назначения;

- объекты для постоянного хранения транспорта, связанного с производством;

- объекты складского назначения;

- предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием персонала предприятия;

- спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия;

Условно разрешенные виды использования:

- объекты коммунального назначения;

- объекты складского назначения;

           - стоянки открытые краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

           - временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков – не менее противопожарного  разрыва между зданиями, строениями и сооружениями.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

В границах производственных зон предприятий V класса вредности запрещается размещение комплексов водонапорных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды.

           Статья 50. Градостроительные регламенты коммунальной зоны

К 1 – коммунальная зона

Зона расположения объектов коммунального назначения, обслуживания транспортных средств и иных объектов транспортной инфраструктуры, коммунально-складского назначения, санитарно-технических сооружений, требующих организации санитарно-защитной зоны не более 50 м.

Основные виды разрешенного использования:

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина, автогазозаправочные станции с компрессорами внутри помещения с количеством заправок не более 500 машин/сутки без объектов технического обслуживания автомобилей;
· автосалоны;

· автохозяйства;

· ветлечебницы;

· гаражи-стоянки для хранения легковых автомобилей, многоярусные паркинги;

· магазины, торговые центры;

· мойки легковых автомобилей мощностью до двух постов;

· иные предприятия коммунального, транспортного и бытового обслуживания населения;

· предприятия оптовой и мелкооптовой торговли, 

· предприятия пищевой промышленности.

· производственные базы жилищно-эксплуатационных служб;

· складские сооружения: общетоварные, специализированные склады;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей мощностью до 5 постов (без малярно-жестяных работ).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

· службы, организации и учреждения управления, связанные с эксплуатацией основных или условно разрешенных видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· многотопливные станции для легкового автотранспорта и автогазозаправочные станции с объектами технического обслуживания автомобилей.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1. Предельные параметры:

1) минимальные отступы от границ земельных участков: не менее противопожарного разрыва от зданий, строений и сооружений.

          Статья 51. Градостроительные регламенты зоны инженерной инфраструктуры

И1 – Зона энергообеспечения

Зона расположения сооружений и коммуникаций энергообеспечения:  котельных, электроподстанций, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· котельные;

· электроподстанции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов энергообеспечения.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:  Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов энергообеспечения.
И2 – Зона водоснабжения и очистки стоков

Зона расположения объектов водоснабжения и очистки стоков, а также территорий необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· водопроводные станции;

· очистные сооружения бытовой канализации;

· очистные сооружения промышленной канализации.

· скважины;

· фильтровально-насосные станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов водоснабжения и очистки стоков.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов водоснабжения и очистки стоков.
И3 – Зона связи

Зона расположения объектов связи, а также территорий необходимых для их технического обслуживания и охраны.

Основные виды разрешенного использования:

· телевизионные вышки.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· древесно-кустарниковая растительность высотой не более 2 м;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны объектов водоснабжения и очистки стоков.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Запрещается осуществлять новое строительство зданий, строений и сооружений, не связанных с эксплуатацией и ремонтом объектов связи.
            Статья 52. Градостроительные регламенты зоны транспортной инфраструктуры

Т 1 – Зона железнодорожного транспорта

Зона расположения сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта, с обеспечением сохранности, устойчивости сооружений железнодорожного транспорта и обеспечением безопасности объектов общественного и жилого назначения, а также территорий, подлежащих благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких сооружений и коммуникаций.

Основные виды разрешенного использования:
· ж/д магистраль;

· ж/д ветки (технологический транспорт);

· ж/д вокзал, станции.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· диспетчерские, контрольно-пропускные пункты;

· защитные инженерные сооружения;

· лесонасаждения;

· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты;

· объекты складского назначения;

· объекты, необходимые для эксплуатации железнодорожного транспорта с целью соблюдения требований безопасности движения;

· погрузочно-разгрузочные площадки;

· предприятия, учреждения и организации железнодорожного транспорта для осуществления специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, реконструкции, ремонту, развитию наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта;

· сооружения и устройства электрификации, сигнализации, централизации и блокировки, связи и автоматизированного управления железнодорожным транспортом;

· специальные сооружения и устройства обеспечения противопожарных требований и работы железной дороги в чрезвычайных ситуациях;

· устройства и сооружения путевого, пассажирского, грузового, локомотивного и вагонного хозяйств.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1. Запрещается размещать автозаправочные станции любых типов, склады горюче-смазочных материалов, а также склады, предназначенные для хранения опасных веществ и материалов.

Т 2 – Зона жилых улиц и проездов в населенном пункте

Зона расположения улиц и проездов в населенном пункте,  перекрестков, площадей, мостов, в том числе путепроводов, эстакад, виадуков, пешеходных мостов, а также территорий, подлежащих благоустройству с учетом технических и эксплуатационных характеристик таких объектов.

Основные виды разрешенного использования:
· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

· перекрестки, площади;

· проезды;

· улицы в жилой застройке;

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: автобусные остановки, площадки отдыха.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;
· знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

Условно разрешенные виды использования:

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: пассажирские автостанции, автовокзалы, автогостиницы, мотели, кемпинги, предприятия общественного питания и торговли, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания подвижного состава: станции технического обслуживания (СТО), автозаправочные станции (АЗС), моечные пункты, осмотровые эстакады, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания грузовых перевозок: транспортно-экспедиционные предприятия, грузовые автостанции, контрольно-диспетчерские пункты, площадки отдыха, площадки-стоянки;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Т 3- Зона поселковой дороги

Зона расположения поселковой дороги, обеспечивающей связь населенных пунктов с внешними дорогами общей сети.

Основные виды разрешенного использования:
· поселковая дорога;

· мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства;

· объекты, необходимые для эксплуатации, строительства, реконструкции, ремонта и охраны автодороги.

Условно разрешенные виды использования:

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания пассажирских перевозок: автобусные остановки, пассажирские автостанции, автовокзалы, автогостиницы, мотели, кемпинги, предприятия общественного питания и торговли, площадки отдыха, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания подвижного состава: станции технического обслуживания (СТО), автозаправочные станции (АЗС), моечные пункты, осмотровые эстакады, площадки-стоянки.

· предприятия и объекты автосервиса, предназначенные для обслуживания грузовых перевозок: транспортно-экспедиционные предприятия, грузовые автостанции, контрольно-диспетчерские пункты, площадки отдыха, площадки-стоянки;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Т 4 – Зона областной  автомобильной дороги II, III  категории

Зона расположения областной автомобильной дороги общего пользования II, III категории.

Основные виды разрешенного использования: 

·  автомобильная дорога II, III категории.

·  перекрестки, транспортные развязки; 

·  мосты, в том числе путепроводы, эстакады, виадуки, пешеходные мосты.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

·  знаки и сооружения обеспечения дорожной безопасности;
·  линейные объекты и объекты инженерной инфраструктуры;
·  зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие объекты благоустройства.

Статья 53.  Градостроительные регламенты зоны рекреации

Р 1 – Зона мест отдыха общего пользования

Зона расположения мест кратковременного отдыха населения: скверы, парки, места отдыха с аттракционами, зелеными насаждениями, элементами дизайна и  другими элементами благоустройства, рощи.
Основные виды разрешенного использования:

· парки;

· места отдыха с аттракционами;

· рощи;

· скверы;

· зеленые насаждения, элементы дизайна, малые архитектурные формы, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства и другие элементы благоустройства.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· пункты проката игрового и спортивного инвентаря.

Условно разрешенные виды использования:

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные параметры:

1) Зеленые насаждения в зоне мест отдыха общего пользования принимать 80% территории зоны.

Р 2 – Зона учреждений отдыха и туризма

Зона расположения существующих мест долговременного отдыха населения: кемпинги, базы отдыха, спортивные базы, пионерские лагеря, санатории, профилактории.

Основные виды разрешенного использования:

· базы отдыха;

· кемпинги;

· пионерские лагеря;

· профилактории;

· санатории;

· спортивные базы.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· зеленые насаждения, элементы дизайна, малые архитектурные формы, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства и другие элементы благоустройства;

· вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· службы, организации и учреждения управления, связанные с эксплуатацией основных или условно разрешенных видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие, пристроенные предприятия общественного питания;

· временные (нестационарные) объекты, в том числе торговые павильоны.

Предельные параметры:

1) Зеленые насаждения в зоне учреждений отдыха и туризма принимать 80 % территории зоны, объекты обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения – 20 %.
Статья 54. Градостроительные регламенты зоны сельскохозяйственного назначения

СХ 1 – Зона сельскохозяйственного назначения

Зона сельскохозяйственного назначения – земли занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

Основные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· выращивание сельхозпродукции;

· животноводство (за исключением капитального строительства);

· птицеводство (за исключением капитального строительства);

· личное подсобное хозяйство (полевой участок);

Вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· лесозащитные полосы;

· отдельно стоящие, пристроенные бытовые и хозяйственные постройки, связанные с обслуживанием условных видов разрешенного использования;

· магистральные сети инженерно-технического обеспечения;

· объекты инженерной инфраструктуры, связанные с обслуживанием объектов данной подзоны.

Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов недвижимости:

· садоводческие, дачные и огороднические некоммерческие объединения граждан;

· животноводство (здания);

· птицеводство (здания);

· крестьянско-фермерские хозяйства;

· животноводческие комплексы;

· объекты сельскохозяйственного производства;

-        специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Разрешённые параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

· строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства;

· предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан», и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

СХ 2 – Зона животноводства

Зона сельскохозяйственного назначения, с размещенными объектами животноводства, не используемыми в настоящее время, подлежащими реконструкции или ликвидации.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с указанными разрешенными видами использования осуществляется после подготовки документации по планировке территории в установленном порядке и проведения публичных слушаний. 
Условные  виды разрешенного использования:

· животноводческие комплексы;

· крестьянско-фермерские хозяйства;

· объекты сельскохозяйственного производства;

· личное подсобное хозяйство (полевой участок).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающего вида использования;

· отдельно стоящие, пристроенные бытовые и хозяйственные постройки, связанные с обслуживанием условных видов разрешенного использования;

-        специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства.

Разрешённые параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

· строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства;

· предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется градостроительной документацией, СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», Земельным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

Статья 55. Градостроительные регламенты зоны специального назначения

С 1 – Зона ритуального назначения

Зона расположения  кладбищ со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями, предназначенными для погребения.
Основные виды разрешенного использования:

· кладбища;

· крематории;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки обслуживающих видов использования;

· вспомогательные производственные, хозяйственные и административно-бытовые объекты, связанные с функционированием основных или условно разрешенных видов использования;

· зеленые насаждения, малые архитектурные формы и другие элементы благоустройства;

· колумбарии;
· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;
· мемориальные парки.

Условные виды разрешенного использования:

· религиозно-культовые объекты;
· бюро похоронного обслуживания;
· дом траурных обрядов.

Предельные параметры:

1)  Площадь территории кладбищ – не более 40 га.

С 2 - Зона режимных объектов ограниченного доступа

Зона предназначена для обеспечения условий осуществления видов деятельности, регулирование которых осуществляется исключительно уполномоченным органом государственной власти.

На территории зоны запрещается размещение арсеналов, военных баз и складов боеприпасов взрывчатых веществ.

Основные виды разрешенного использования:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· конфессиональные объекты;

· инженерные коммуникации и объекты.

Условно разрешенные виды использования:

· отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты.

Статья 56. Градостроительные регламенты зоны лесов
Л 1 – Зона государственного лесного фонда

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда. 

Статья 57. Градостроительные регламенты зоны резервных территорий

РФ 1.1 – Зона перспективного освоения под малоэтажную застройку постоянного проживания (по генплану) 

Зона перспективного освоения для индивидуального строительства (одно-двухквартирных жилых домов (1-3 этажей), в том числе с приквартирными земельными участками,  многоквартирных блокированных домов, в том числе с приквартирными земельными участками. Выделена  для формирования жилых планировочных единиц с возможностью определения параметров, плотности жилой застройки, характеристик перспективных систем социального, культурного, коммерческого, делового, коммунально-бытового, транспортного обслуживания населения и инженерно-технического обеспечения территории при подготовке проекта планировки территории в установленном порядке.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

РФ 1.2 – Зона перспективного освоения под зону общественно-делового назначения (по генплану)
Зона перспективного освоения под зону общественно-делового назначения с возможностью размещения объектов административно-хозяйственного управления, общественных организаций и управлений, общественного питания и бытового обслуживания, магазинов и рынков, музеев, архивов, библиотек, мемориальных памятников, клубов, религиозно-культовых объектов, коммерческих объектов многофункционального назначения. Выделена  с целью определения параметров, плотности застройки, характеристик планируемых объектов  и  инженерно-технического обеспечения территории при подготовке проекта планировки в установленном порядке.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

РФ 1.3 – Зона перспективного освоения под рекреационную зону (по генплану) 
Зона перспективного освоения под рекреационную зону с преимущественным размещением мест отдыха общего пользования и учреждений отдыха и туризма. Выделена с целью определения параметров, плотности застройки, характеристик планируемых объектов обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения при подготовке проекта планировки территории в установленном порядке.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

РФ1.4 – Зона перспективного освоения под зону транспортной инфрастуктуры


Зона перспективного освоения поз зону транспортной инфраструктуры с возможностью размещения территорий общего пользования, на которых должны располагаться линии электропередач, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги и другие линейные объекты.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

РФ1.5 – Зона перспективного освоения под зону учебно-образователь-ного назначения

Зона перспективного освоения под зону учебно-образовательного назначения с возможностью размещения детских дошкольных учреждений, объектов среднего, среднего специального образования со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями. Выделена  с целью определения параметров, плотности застройки, характеристик планируемых объектов  и  инженерно-технического обеспечения территории при подготовке проекта планировки в установленном порядке.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

         РФ1.6 – Зона перспективного освоения под зону здравоохранения

Зона перспективного освоения под зону здравоохранения с возможностью размещения  объектов здравоохранения со вспомогательными зданиями, строениями и сооружениями. Выделена  с целью определения параметров, плотности застройки, характеристик планируемых объектов  и  инженерно-технического обеспечения территории при подготовке проекта планировки в установленном порядке.

Земельные участки, входящие в состав зоны перспективного освоения, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

РФ 2 – Зона территорий с неустановленным градостроительным регламентом
В состав зоны входят территории с неустановленным функциональным назначением их использования.

Земельные участки, входящие в состав зоны, могут быть зарезервированы для государственных и муниципальных нужд. Территории указанной зоны могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения Администрации района до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны. Использование земельных участков, находящихся в зоне резервных территорий, осуществляется после разработки градостроительной документации в установленном порядке.

РФ 3 – Зона нарушенных территорий

Зона нарушенных территорий, занятая пустырями (земли, подверженные техногенному воздействию).

На части земельных участков, входящих в состав зоны нарушенных территорий, с ограничениями в санитарно-защитной зоне от промышленных предприятий не допускается размещение жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательных учреждений, учреждений здравоохранения, учреждений отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, садоводческих, дачных и огороднических кооперативов, а также производство сельскохозяйственной продукции.

Использование земельных участков, находящихся в зоне нарушенных территорий, осуществляется после разработки градостроительной документации в установленном порядке.

Глава V. Градостроительные ограничения и особые условия использования территории поселения

Статья 58. Виды зон градостроительных ограничений

1. На карте градостроительного зонирования в составе насто​ящих Правил отображаются границы зон действия градостроитель​ных ограничений, установленные в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации и нормативными правовыми акта​ми органов местного самоуправления поселения.

2. Видами зон действия градостроительных ограничений, границы которых отображаются на карте градостроительного зонирования являются:

1) зоны с особыми условиями использования территорий (зоны охраны объектов культурного наследия, санитарно-защитные зоны, водоохранные зоны и др.), устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) зоны действия опасных природных или техногенных про​весов (затопление, нарушенные территории, неблагоприятные ге​ологические, гидрогеологические, атмосферные и другие процессы - сейсмика, оползни, карсты, эрозия, территории, с повышенным уровнем радиационного фона и т.д.);

3) зоны действия публичных сервитутов;

4) зоны особо охраняемых территорий поселения. 

3. Границы зон действия градостроительных ограничений отображаются  на  карте  градостроительного  зонирования  на основании установленных законодательством Российской Федерации нормативных требований, а также утвержденных в установленном государственными нами проектов зон градостроительных ограничений.

4. Градостроительные ограничения устанавливают дополнительные по отношению к градостроительным регламентам настоящих Правил требования по использованию земельных участков объектов капитального строительства в границах соответствующих территориальных зон, обязательные для исполнения и соблюдения всеми субъектами градостроительных отношений.


5. В случае действия градостроительных ограничений в границах установленных территориальных зон виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне действия ограничений определяются с учетом требований градостроительных регламентов и градострои​тельных ограничений.

6. Конкретные градостроительные обременения, связанные с установлением зон действия градостроительных ограничений, фикси​руются в градостроительном регламенте соответствующей террито​риальной зоны в разделе «Особые условия реализации регламента».

Статья 59. Зоны с особыми условиями использования территорий поселения

Количество зон с особыми условиями использования терри​торий в конкретном поселении определяется индивидуально.

1. На карте градостроительного зонирования настоящих Пра​вил отображаются границы следующих зон с особыми условиями использования территорий:

1) зоны охраны объектов культурного наследия (памятников исто​рии и культуры) федерального, регионального и местного значения;

2) санитарно-защитные зоны;

3) водоохранные зоны;

4) зоны охраны источников питьевого водоснабжения;

5) охранные зоны:

а) электрических сетей;

6) линий и сооружений связи;

в) магистральных трубопроводов;

г) систем газоснабжения;

д) гидрометеорологических станций;

е) геодезических пунктов;
,
           ж) территорий объектов различных видов транспорта;

з) железных дорог;

и) автомобильных дорог;

к) внутренних водных путей;
.
           6) иные зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Статья 60. Зоны действия публичных сервитутов

Границы зон действия публичных сервитутов отображаются в проектах межевания территорий поселения и указываются в градо​строительных планах земельных участков.

Статья 61. Зоны особо охраняемых территорий поселения

К таким зонам относятся территории, требующие особой охраны и повышенных требований (ограничений) при их градостро​ительном использовании (территории памятников истории и культу​ры, территории центра поселения, исторической части, природные территории и некоторые другие территории, выявляемые в процес​се изучения и градостроительного зонирования).

Статья 62. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. На карте градостроительного зонирования в виде зон ограничений устанавливаются зоны с особыми условиями использования территорий.

Виды зон ограничений устанавливаются посредством добавления через дефис к наименованию территориальных зон обозначений, предусмотренных настоящими Правилами.

2. Устанавливаются следующие виды зон ограничений:

	Код
	Наименование

	С/з1
	Санитарно-защитная зона

	В
	Водоохранная зона

	ИВ1
	Зона источников питьевого водоснабжения

	ИВ2
	Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 2 пояса

	ИВ3
	Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 3 пояса

	ПТ
	Зона затопления 1% обеспеченности паводковыми водами

	Э 
	Охранная зона магистральных ЛЭП 

	НД
	Зона залегания полезных ископаемых

	З
	Заболоченные территории

	А
	Зона ограничений от аэропорта (А2)


3. В пределах границ зон ограничений градостроительные регламенты применяются с учетом требований, предусмотренных настоящими Правилами.

4. После утверждения проектов санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения в настоящие Правила вносятся изменения в установленном порядке.

Статья 63. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон (С/З 1)

Санитарно-защитная зона или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория предприятия и использоваться для расширения промышленной площадки, а также для перспективного развития селитебной территории. Санитарно-защитная зона не может рассматриваться как территория для размещения коллективных и индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в санитарно-защитных зонах осуществляется с учетом ограничений, предусмотренных частями 2 и 3 настоящего раздела.

2. В границах санитарно-защитных зон запрещается размещение:

1) объектов для проживания людей;

2) земельных участков для дачного строительства, садоводства и огородничества;

3) предприятий по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;
4) складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
5) предприятий пищевых отраслей промышленности;

6) оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов;

7) комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

8) открытых спортивных сооружений;

9) парков;

10) образовательных и детских учреждений;

11) лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования.

3. В границах санитарно-защитных зон по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического надзора разрешается размещение: 
1) земельных участков для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

2) предприятий, их отдельных зданий и сооружений с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;

3) пожарных депо;

4) бань;

5) прачечных; 

6) объектов торговли и общественного питания; 

7) мотелей;

8) гаражей, стоянок и сооружений для хранения общественного и индивидуального транспорта;  

9) объектов автосервиса; 

10) административных зданий, конструкторских бюро, связанных с обслуживанием данного предприятия;

11) поликлиник, научно-исследовательских лабораторий, закрытых спортивно-оздоровительных сооружений для работников предприятия; 

12) общественных зданий административного назначения; 

13) нежилых помещений для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещений для пребывания работающих по вахтовому методу;

14) линейных объектов, объектов инженерной инфраструктуры; 

15) артезианских скважин для технического водоснабжения;

16) водоохлаждающих сооружений для подготовки технической воды;

17) канализационных насосных станций; 

18) сооружений оборотного водоснабжения; 

19) питомников растений для озеленения промышленных площадок и санитарно-защитных зон;

20) новых объектов пищевой промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции в границах санитарно-защитных зон предприятий пищевых отраслей промышленности, при исключении взаимного негативного воздействия;

21) зеленых насаждений;

22) малых архитектурных форм и элементов благоустройства.
4. Архитектурно-строительное проектирование, строительство и реконструкция объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон осуществляется по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического надзора, в порядке, установленном нормативными правовыми актами Российской Федерации. 

Статья 64. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в водоохранных зонах (В) 

1. Водоохранные зоны водных объектов устанавливаются в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

2. В границах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на территориях которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности в соответствии с водным законодательством.

3. В границах водоохранных зон запрещается:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 3 настоящей статьи ограничениями запрещаются:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

5. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 65. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах источников питьевого водоснабжения (ИВ1)
1. Границы зон источников питьевого водоснабжения, в том числе подземных и поверхностных источников водоснабжения, установлены в соответствии с границами первого пояса зон санитарной охраны источников водоснабжения.  

2. В зонах подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

1) посадка высокоствольных деревьев;

2) все виды строительства не относящихся к эксплуатации, реконструкции, капитальному ремонту водопроводных сооружений;

3) размещение трубопроводов различного назначения;

4) размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживания людей;

5) применение ядохимикатов и удобрений. 

3. В зонах поверхностных источников питьевого водоснабжения дополнительно к ограничениям, указанным в пункте 2 настоящей статьи запрещается:

1) спуск сточных вод, в том числе сточных вод водного транспорта;

2) купание, водопой скота, стирка белья;

3) иные виды водопользования, оказывающие влияние на качество воды.

Статья 66. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (ИВ2)
1. Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, в том числе подземных и поверхностных источников водоснабжения, установлены в соответствии с границами третьего пояса зон санитарной охраны источников водоснабжения.

2. В зонах санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

1) закачки отработанных вод в подземные горизонты;

2) подземного складирования твердых отходов;

3) разработки недр земель;

3. В зонах санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического, экологического и геологического надзора и при соблюдении требований СанПиН 2.1.4.027-95 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» разрешается:

1) размещение объектов капитального строительства и временных сооружений;

2) бурение новых скважин;

3) размещение складов горюче-смазочных материалов;

4) применение ядохимикатов и минеральных удобрений; 

5) размещение накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, вызывающих опасность химического загрязнения подземных вод.

4. В зонах санитарной охраны поверхностных источников питьевого водоснабжения запрещается:

1) отведение сточных вод в зоне водосбора поверхностного источника водоснабжения включая его притоки.

5. В зонах санитарной охраны поверхностных источников питьевого водоснабжения по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического, экологического и геологического надзора и при соблюдении требований СанПиН 2.1.4.027-95 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» разрешается:

1) добыча песка, гравия;

2) проведение дноуглубительных работ в пределах акватории, зон санитарной охраны;

3) купание, туризм, водный спорт и рыбная ловля в установленных местах.

Статья 67. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах источников питьевого водоснабжения (ИВ3)
1. Границы зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения, в том числе подземных и поверхностных источников водоснабжения, установлены в соответствии с границами третьего пояса зон санитарной охраны источников водоснабжения.

2. В зонах санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения запрещается:

1) закачки отработанных вод в подземные горизонты;

2) подземного складирования твердых отходов;

3) разработки недр земель;

3. В зонах санитарной охраны подземных источников питьевого водоснабжения по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического, экологического и геологического надзора и при соблюдении требований СанПиН 2.1.4.027-95 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» разрешается:

1) размещение объектов капитального строительства и временных сооружений;

2) бурение новых скважин;

3) размещение складов горюче-смазочных материалов;

4) применение ядохимикатов и минеральных удобрений; 

5) размещение накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других объектов, вызывающих опасность химического загрязнения подземных вод.

4. В зонах санитарной охраны поверхностных источников питьевого водоснабжения запрещается:

1) отведение сточных вод в зоне водосбора поверхностного источника водоснабжения включая его притоки.

5. В зонах санитарной охраны поверхностных источников питьевого водоснабжения по согласованию с органами государственной власти в области санитарно-эпидемиологического, экологического и геологического надзора и при соблюдении требований СанПиН 2.1.4.027-95 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения» разрешается:

1) добыча песка, гравия;

2) проведение дноуглубительных работ в пределах акватории, зон санитарной охраны;

3) купание, туризм, водный спорт и рыбная ловля в установленных местах.

Статья 68. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах затопления 1% обеспеченности паводковыми водами (ПТ)

1. В границах зон затопления 1% обеспеченности паводковыми водами использование земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной подготовки территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва), обвалования грунтом и иными способами.

2. Инженерная подготовка территории проводится в соответствии со следующими требованиями:

1) отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;

2) превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от затопления и подтопления" и СНиП 2.06.01-86 "Гидротехнические сооружения. Основные положения проектирования";

3) за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды повторяемостью:

а) один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями;

б) один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.

    Статья 69. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне охраны магистральных ЛЭП (Э)

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах зоны охраны магистральных ЛЭП, осуществляется в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.95 №578.

2. В границах зоны охраны магистральных ЛЭП запрещается:

1) осуществление нового строительства зданий, строений и сооружений, не связанного с эксплуатацией, реконструкцией и ремонтом ЛЭП,

2)  нахождение древесно-кустарниковой растительности высотой более 2 м.

   Статья 70. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне залегания полезных ископаемых (НД)

  1. В зоне залегания полезных ископаемых  размещение промышленного и гражданского строительства допускается с  разрешения органов управления государственным фондом недр и горного надзора только при условии обеспечения возможности извлечения полезных ископаемых или доказанности экономической целесообразности застройки. 

Статья 71. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне заболоченных территорий (З)

1. В зоне заболоченных территорий следует предусматривать понижение уровня грунтовых вод в зоне капитальной застройки путем устройства закрытых дренажей. На территории усадебной застройки  в сельских поселениях и на территориях стадионов, парков и других озелененных территорий общего пользования допускается открытая осушительная сеть.

2. В зоне заболоченных территорий после проведения мероприятий, обеспечивающие понижение уровня грунтовых вод на территории разрешается строительство:

1) капитальной застройки при понижении уровня грунтовых вод от проектной отметки поверхности не менее 2 м;

2) стадионов, парков, скверов и других зеленых насаждений при понижении уровня грунтовых вод от проектной отметки поверхности не менее 1 м.

Статья 72. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в  зоне ограничений от аэропорта (А2)

1.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в  границах зоны обеспечения безопасности полетов (А2).

1) В  границах зоны обеспечения безопасности полетов запрещается размещать на расстоянии ближе 15 км от контрольной точки аэродрома места выброса пищевых отходов, строительство звероводческих ферм, скотобоен и других объектов, отличающихся привлечением и массовым скоплением птиц.

2) В  границах зоны обеспечения безопасности полетов обязательному согласованию с органами государственной власти в области гражданской авиации и санитарно-эпидемиологического надзора подлежит размещение следующих объектов капитального строительства, линейных объектов:

- объектов капитального строительства, линейных объектов в границах полос воздушных подходов к аэродрому, а также вне границ этих полос в радиусе 10 км от контрольной точки аэродрома;

- объектов капитального строительства, высота которых относительно уровня аэродрома 50 м и более, в радиусе 30 км от контрольной точки аэродрома;

- объектов капитального строительства высотой от поверхности земли 50 м и более, независимо от места размещения;

- линий связи, электропередачи, других объектов радио- и электромагнитных излучений, независимо от места размещения;

- взрывоопасных объектов, независимо от места размещения;

- факельных устройств для аварийного сжигания сбрасываемых газов, независимо от места размещения;

- промышленных предприятий, производств и сооружений, деятельность которых может привести к ухудшению видимости в районе аэродрома.

Статья 73. Сфера действия градостроительных регламентов

1. Действие градостроительных регламентов распространяется в равной мере на все земельные участки, а также на все, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, расположенных в пределах границ территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования (приложение к настоящим Правилам). 

2. Градостроительные регламенты обязательны для соблюдения правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, а также органами государственной власти, органами местного самоуправления при осуществлении архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта и эксплуатации объектов капитального строительства.

3. Действие градостроительных регламентов в пределах территориальных зон не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а так же в границах территории памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособление которых принимается в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами (ст.36 ч.4 Градостроительного кодекса РФ).

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются (земли лесного фонда, земли покрытые поверхностными водами, земли запаса, земли особо охраняемых природных территорий, сельскохозяйственные угодья в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельные участки, расположенные в границах особых экономических зонах) определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти,  уполномоченными  органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными  органами местного самоуправления  в соответствии с федеральными законами.

5. В границах зон ограничений градостроительные регламенты действуют с учетом требований, установленных настоящими Правилами. 

6. Информация о градостроительных регламентах подлежит обязательному включению в градостроительный план земельного участка и должна учитываться при подготовке проектов планировки и проектов межевания территорий.

Глава VI. Регулирование землепользования на территории поселения

Статья 74. Основы землепользования в поселение

1. Земельные участки, расположенные на территории посе​ления, используются и охраняются как основа жизнедеятельности людей и относятся к категории земель поселений.

2. В соответствии с федеральным законодательством земли государственной собственности на территории поселения подлежат разграничению на земли государственной собственности Россий​ской Федерации, земли государственной собственности субъекта российской Федерации и земли муниципальной собственности.

3. Использование земель поселения должно осуществляться при условии соблюдения прав и законных интересов населения поселения.

Статья 75. Предоставление земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности

1. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, предоставляются для строительства объектов капитального строительства, для целей, не связанных со строительством и иных целей.

2. Предоставление земельных участков для указанных целей осуществляется в собственность, постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, аренду в соответствии с действующим законодательством.

3. Порядок предоставления земельных участков для строительства регулируется земельным законодательством.

Статья 76. Общий порядок предоставления земельных участков для строительства из земель муниципальной собственности на территории поселения

1. Предоставление земельных участков для строительства из земель муниципальной собственности осуществляется без предварительного согласования места размещения объекта с приме​нением процедуры торгов (конкурсов, аукционов) (далее - торги) в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, дей​ствующим законодательством, генеральным планом поселения, настоящими Правилами, документацией по планировке территории поселения.

2. Торги не проводятся при предоставлении земельных участ​ков для строительства объектов местного значения, размещение которых в соответствии с Земельным кодексом Российской Феде​рации допускается с изъятием, в том числе путем выкупа, земель​ных участков для муниципальных нужд (объекты электро-, газо, тепло- и водоснабжения, автомобильные дороги общего пользова​ния в границах территории поселения, мосты и иные транспортные инженерные сооружения местного значения в границах черты на​селенных пунктов).

3. Торги могут проводиться по инициативе Администрации района либо на основании заявлений граждан и юридических лиц о предоставлении земельных участков для строительства.

4. Предоставление земельного участка для строительства объек​тов капитального строительства включает в себя следующие стадии:

1) формирование земельного участка;

2) принятие решения о проведении торгов по продаже зе​мельного участка или права на заключение договора аренды зе​мельного участка, публикация такого решения;

3) организация и проведение торгов;

4) подведение и оформление результатов торгов;

5) заключение договора купли-продажи или договора аренды земельного участка;

6) государственная регистрация права собственности или аренды на земельный участок.

4. Предоставление земельных участков для строительства объектов капитального строительства на территории поселения осуществляется с проведением работ по формированию земельных участков. 
5. Земельный участок считается сформированным, если:

1) проведена градостроительная подготовка земельного участка, результатом который является градостроительный план земельного участка;

2) проведены землеустроительные работы по межеванию земельного участка и установлены его границы на местности;

3) проведены работы по постановке земельного участка на государственный кадастровый учет с выдачей кадастрового плана земельного участка.

6. Организацию и проведение торгов по продаже земельно​го участка или права на заключение договора аренды земельного участка осуществляет Комитет по управлению муниципальным имуществом Кемеровского района.

7. Результаты торгов оформляются протоколом, который под​писывается организатором торгов и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах торгов составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю торгов, а второй остается у организатора торгов. В протоколе указываются сведения, предусмотренные действующим законодательством.

8. Протокол о результатах торгов является основанием для:

1) заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права собственности покупателя на земельный уча​сток при предоставлении земельного участка в собственность;

2) заключения договора аренды земельного участка и госу​дарственной регистрации данного договора при передаче земель​ного участка в аренду.

9. В случае если торги признаны не состоявшимися по причи​не поступления заявок менее чем от двух участников, организатор торгов заключает договор купли-продажи или аренды выставлен​ного на торги земельного участка с единственным участник торгов по начальной цене торгов.

Статья 77. Порядок предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства по инициативе администрации района

1.  Администрация района в лице управления архитектуры и градостроительства обладает правом инициативы проведения торгов по предоставлению земельных участков для строительства объектов капитального строительства.

2. Решение о проведении торгов по инициативе администрации района принимается главой района по представлению управления архитектуры и градостроительства.

3. Управление архитектуры и градостроительства в случае принятия главой района решения о проведении торгов по предоставлению земельных участков для строительства объектов капитального строительства во взаимодействии с Комитетом по управлению муниципальным имуществом Кемеровского района выполняет действия, предусмотренные настоящими Правилами.
Статья 78. Порядок предоставления земельного участков для строительства объектов капитального строительства по инициативе заинтересованных лиц

1. Физическое или юридическое лицо (далее - Заявитель) заинтересованное в предоставлении земельного участка для строительства объектов капитального строительства, обращаются с за​явлением о предоставлении земельного участка (далее - заявление) на имя главы района в Комитет по управлению муниципальным имуществом.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обо​снование проекта строительства (реконструкции) объекта капи​тального строительства, а также иные необходимые документы.

2. Заявление регистрируются в Комитете по управлению муниципальным имуществом, который информирует Заявителя о порядке приоб​ретения прав на земельный участок для строительства объектов капитального строительства.

3. Комитете по управлению муниципальным имуществом в двухнедельный срок с момента поступления заявления готовит градостроительное заключение о соответствии или несоответствии намерений Заяви​теля по строительству объектов капитального строительства (далее - намерения) генеральному плану поселения, настоящим Правилам, документации по планировке территории, а также о возможности и условиях предоставления земельного участка для строительства объектов капитального строительства.

4. В случае, если намерения Заявителя соответствуют гене​ральному плану поселения, настоящим Правилам, документации по планировке территории, Управление архитектуры и градостроительства по поручению Главы района осуществляет необходимые в слу​чае предоставления земельного участка с применением процедуры торгов действия, предусмотренные настоящими Правилами.

5. В случае, если намерения Заявителя не соответствуют утвержденной документации по планировке территории, но при этом не нарушают требований градостроительного регламента со​ответствующей территориальной зоны, Управление архитектуры и градостроительства подготавливает от имени Главы района ответ, в котором Заявителю разъясняются:

1) право на осуществление подготовки документации по планировке территории в соответствии с его намерениями; 
2) подготовка документации по планировке территории осуществляется за счет средств Заявителя, а также то, что риск не достижения результата - сформированного и подготовленного для предоставления земельного участка, возлагается на Заявителя и носит форму коммерческого риска;

3) процедуры согласования и утверждения документации по планировке территории, в том числе процедура публичных слушаний установленные градостроительным законодательством; 
4) порядок предоставления земельного участка для стро​ительства объектов капитального строительства с применением процедуры торгов.

6. Заявитель в случае согласия осуществлять подготовку до​кументации по планировке территории на условиях, установленных действующим законодательством и указанных в части 5 настоящей статьи в течение месяца с момента получения ответа должен на​править об этом соответствующее письменное заявление в Управление архитектуры и градостроительства.

7. Управление архитектуры и градостроительства оказывает Зая​вителю содействие в пределах своих полномочий в сборе исходных данных, утверждения и согласования документации по планировке территории, ее рассмотрения на публичных слушаниях.

8. После утверждения документации по планировке террито​рии Комитет по управлению муниципальным имуществом Кемеровского района выполняет за счет Заявителя действия, предусмотренные настоящими Правилами.

Статья 79. Публичные сервитуты

1. Публичные сервитуты устанавливаются администрацией района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

2. Публичные сервитуты сохраняются в случае перехода прав на земельный участок, обремененного сервитутом, к другому лицу.

3. Публичный сервитут может быть отменен в случае прекращения муниципальных (общественных) нужд, для которых он был установлен, путем принятия акта об отмене сервитута по заявке заинтересованной стороны.

4. Публичные сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

Статья 80. Резервирование и изъятие земельных участков для муниципальных нужд

1. Земельные участки на территории поселения, границы ко​торых определены в генеральном плане поселения для размещения объектов капитального строительства местного значения ре​зервируются для муниципальных нужд.

2. В соответствии с земельным законодательством Российской Федерации предоставление зарезервированных земельных участ​ков в собственность граждан и юридических лиц не допускается.

3. Земельные участки, находящиеся в собственности физи​ческих или юридических лиц и зарезервированные для муници​пальных нужд, а также объекты капитального строительства рас​положенные на указанных земельных участках подлежат изъятию (в том числе путем выкупа) в соответствии с гражданским законо​дательством Российской Федерации

4. Решения о резервировании и об изъятии земельных участ​ков для муниципальных нужд принимаются Советом народных депутатов Кемеровского муниципального района.

Статья 81. Градостроительная ценность территории поселения

1. Градостроительная оценка территории - это комплексная, многофакторная оценка, результатом которой является зонирование территории по ее градостроительной ценности, условиям осво​ения территории.

2. Оценочное зонирование территории поселения произво​дится на основе схемы зонирования, разработанной в составе ге​нерального плана поселения и в структуре   планировочной организации территории поселения, а также карты градостроительного зонирования настоящих Правил.

3. Схема оценочного зонирования устанавливает градостроительную ценность территориальных образований поселения и применяется для определения всех видов земельных платежей.

4. Оценочные участки, устанавливаемые в рамках работ по государственной кадастровой оценке территории поселения должны соответствовать единой схеме оценочного зонирования территории поселения.

5. Схема оценочного зонирования территории поселения включается в информационную систему обеспечения градостроительной деятельности.

 Статья 82. Платежи за землю на территории поселения

1. Использование земли на территории поселения является платным в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации. Формами платы за использование земли являются земельный налог и арендная плата.

2. При аренде земель, находящихся в муниципальной соб​ственности, органы местного самоуправления района устанавли​вают базовые ставки арендной платы, поправочные коэффициенты к ним по видам использования земель и категориям арендаторов.

3. Размер, порядок, условия и сроки внесения арендной платы могут быть определены по результатам проведения торгов по про​даже права на заключение договоров аренды земельных участков. В этом случае начальный размер арендной платы определяется в соответствии с законодательством об оценочной деятельности.

Статья 83. Обеспечение инвестиционной привлекатель​ности территорий поселения посредством дифференциации земельных платежей

1. Инвестиционная привлекательность территорий поселения обеспечивается посредством дифференциации земельных платежей в зависимости от местоположения земельных участков и наличия объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

2. Комплексная дифференцированная система земельных платежей поселения разрабатывается по заказу администрации района на основе материалов градостроительного и экономи​ческого прогнозирования в соответствии со схемой зонирования генерального плана поселения на основе градостроительной планировочной организации территории поселения.

3. Комплексная дифференцированная система земельных платежей является инструментом, регулирующим градостроительные, земельные и имущественные отношения и предоставляет возможность установления арендных платежей в зависимости от:

1) градостроительной ценности используемого земельного участка;

2) установленной градостроительным паспортом максимальной плотности застройки;

3) соответствия разрешенному использованию земельных участков и объектов капитального строительства;

4) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) обременении земельных участков, установленных в интересах поселкового сообщества;


6) публичных и частных сервитутов;

7) вида права на земельный участок и объекты капитального строительства;


8) использования земель общего пользования;

9) пользования поверхностными водными объектами (забор и накопление воды, водный транспорт, рекреационные цели, сброс сточных вод и т.д.);


10) оказания вредного воздействия на окружающую природную среду (выброс в атмосферу загрязняющих веществ; сброс загрязняющих веществ в поверхностные или подземные водные объекты; размещение отходов, производство шума, вибрации, радиа​ционные и иные виды вредного воздействия);

11) использования подземного пространства (строительство и эксплуатация подземных сооружений, пользование недрами);

12) содержания и использования санитарно - защитных зон, охранных зон памятников природы, истории и культуры, других тер​риторий, имеющих ограничения по их использованию.

4. Комплексная дифференцированная система земельных платежей обеспечивает:

1) своевременное получение достоверной информации по налогооблагаемой базе конкретного налогоплательщика, объекта налогообложения;

2) выявление наиболее рационально и эффективно использу​емых территорий;

3) проведение анализа эффективности использования территорий с целью формирования принципов градостроительной экономики;

4) разработку методов, ведущих к наиболее целесообразному использованию территорий, уменьшению налога конкретного налогоплательщика и увеличению суммарного сбора налогов с целью наполнения бюджета;


5) эффективный контроль и выявление всех без нарушений налогового законодательства.

Статья 84. Муниципальный земельный контроль
Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения осуществляется органами местного самоуправления района в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определяемом решением Советом народных депутатов Кемеровского муниципального района.

 Глава VII. Порядок осуществления строительства, реконструкции и 

капитального ремонта объектов капитального строительства

Статья 85. Основные принципы организации застройки территории поселения

1. Планировочная организация и застройка территории поселения должны отвечать требованиям создания поселковой среды, соответствующей значению поселения и наиболее способствующей  организации жизнедеятельности населения, защите от неблагоприятных факторов природного окружения.

2.  Для решения этих задач необходимо:

1) обеспечивать эффективное использование территории с учетом особенностей ее функциональной организации, решений транспортной и инженерной инфраструктур, заложенных в гене​ральном плане поселения, документации по планировке террито​рии, инженерно-геологические и ландшафтные характеристики;

2) учитывать характер исторически сложившейся среды и имеющихся в поселении объектов историко-культурного наследия;

3) использовать, в том числе в новой застройке, архитектур​но-планировочные приемы, наиболее соответствующие социально-гигиеническим параметрам;

4) обеспечивать инвалидам условия для беспрепятственного доступа к объектам социального и иного назначения.

3. Застройка территории поселения должна осуществляться в соответствии со схемами территориального планирования Россий​ской Федерации, схемой территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемой территориального планирования муниципального района, в состав которого входит поселение, генеральным планом поселения, утвержденными проектами планировки, проектами межевания и градостроительными планами земельных участков, настоящими Правилами, а также действующими нормативными правовыми актами в области градостроительной деятельности. 

4. При проектировании и осуществлении любого вида строительства необходимо соблюдать красные линии, иные линии регулирования застройки, предусмотренные утвержденной в установленном порядке градостроительной документацией. Нарушение красных линий влечет за собой наступление ответственности в соответствии с действующим законодательством. 

5. Изменение документации территориального планирования, градостроительного зонирования, по планировке территории поселения, том числе красных линий улиц, проездов, поперечных профилей улиц, изменения принятого функционального зонирования и основных композиционных принципов архитектурно-планировочных решений осуществляются в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации с проведением публичных слушаний.


6. Строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства, линейных объектов и объектов благоустройства на территории поселения осуществляются на основании проектной документации, подготовленной, согласованной, прошедшей государственную экспертизу и утвержденной в соответствии с действующими нормативными правовыми актами, стандартами, нормами и правилами, а также на основании разрешения на строительство, выданного Управлением архитектуры и градостроительства.

Виды объектов капитального строительства, при строитель​стве которых проектная документация может не подготавливаться либо в отношении проектной документации, которых государствен​ная экспертиза не проводится, а также случаи, когда выдача раз​решения на строительство не требуется, устанавливаются законо​дательством о градостроительной деятельности.

7. Расширение существующих промышленных предприятий, расположенных в территориальных зонах иного назначения, не до​пускается.

8. Граждане и юридические лица, владеющие земельными участками на праве собственности, пожизненного наследуемого владения, постоянного (бессрочного) пользования, аренды вправе осуществлять снос или реконструкцию находящихся на данных зе​мельных участках зданий, строений, сооружений в соответствии с гра​достроительным, земельным, жилищным законодательством, законо​дательством об охране природы и культурного наследия при условии выполнения обязательств обременения земельных участков.

9. До начала строительства жилых домов и общественных зданий должны осуществляться устройство дорог, вертикальная планировка территорий, прокладка новых и реконструкция суще​ствующих подземных коммуникаций.

10. Тип застройки, этажность, плотность, архитектурно-ком​позиционные особенности и другие ее характеристики должны со​ответствовать требованиям градостроительного регламента зоны размещения объекта строительства и требованиям градострои​тельного плана земельного участка.

11. До обращения с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию застройщик (заказчик) обязан выполнить исполнительную съемку и передать ее безвозмездно в Управление архитектуры и градостроительства.

12. Все объекты капитального строительства и градостроительные комплексы должны вводиться в эксплуатацию с обеспечением полного уровня инженерного оборудования и благоустройства (проезды, подходы, озеленение, наружное освещение и т.п.), исключающего необходимость возобновления земляных (строительных) работ на участках с объектами, введенными в эксплуатацию.
  13. Объем и качество законченного строительством объекта, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка должны соответствовать проектной документации.
 14. Ответственность за сохранность геодезических знаков, зеленых насаждений, элементов благоустройства в районе выпол​нения работ возлагается на застройщика либо лицо, осуществляю​щее ведение строительных работ.

Статья 86. Право на осуществление строительства, ре​конструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства

Правом осуществления строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства (далее - строительное изменение объекта капитального строи​тельства) на территории поселения обладают физические и юри​дические лица, владеющие земельными участками, объектами капитального строительства на правах собственности, аренды, постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследу​емого владения.

Статья 87. Проведение топографо-геодезических и инже​нерно-геологических изысканий

1. Топографо-геодезические и инженерно-геологические из​ыскания проводятся юридическими лицами и индивидуальными предпринимателями при наличии лицензии на право осуществле​ния данных видов деятельности в соответствии с действующим за​конодательством.

2. Регистрация начала выполнения топографо-геодезических работ производится Управлением архитектуры и градостроительства.

3. Надзор за выполнением топографо-геодезических и инженерно геологических изысканий осуществляется управлением архитектуры и градостроительства.

4. Технический отчет по инженерным изысканиям передается в управления архитектуры и градостроительства в полном объеме в электронном виде и на бумажных носителях согласно Положению о государственном геодезическом надзоре за геодезической и картографической деятельностью, утвержденному постановлением Правительства Российской Федерации от 28.03.2000 № 273.

Статья 88. Проектная документация объекта капитального строительства


1.  Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта (ст.48 ч.2 Градостроительного кодекса РФ).

2. Подготовка проектной документации осуществляется фи​зическими или юридическими лицами, которые соответствуют тре​бованиям законодательства Российской Федерации, предъявляе​мым к лицам, осуществляющим архитектурно-строительное про​ектирование.

3. Лицом, осуществляющим подготовку проектной документации, может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, организует и координирует работы по подготовке проектной документации, несет ответственность за качество проектной документации и ее соответствие требованиям технических регламентов. Лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, вправе выполнять определенные виды работ по подготовке проектной документации самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным Градостроительным Кодексом, и (или) с привлечением других соответствующих указанным требованиям лиц (ст.48 ч.5 Градостроительного кодекса РФ).
4. Состав проектной документации, требования к содержанию ее разделов применительно к различным видам объектов капиталь​ного строительства, а также порядок подготовки проектной докумен​тации устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Правительства Российской Федерации.

Статья 89. Государственная экспертиза и утверждение проектной документации

1. Государственная экспертиза проектной документации объ​ектов капитального строительства, за исключением указанных в пункте 2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, проводится в соответствии с действующим законодательством уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации или подведомственным ему государственным учреждением.

2. Проектная документация представляется на государственную экспертизу в объеме, необходимом для оценки проектных решений в части обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности возводимых зданий и сооружений, соответствия утвержденной градостроительной документации и техническим регламентам. 
3. Прошедшая государственную экспертизу проектная документация утверждается застройщиком или заказчиком.
4. Утвержденная проектная документация является основанием для выдачи разрешения на строительство.

Статья 90. Выдача разрешения на строительство

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ (ст. 51 ч.1 Градостроительного кодекса РФ).
2. На земельных участках, расположенных на территории поселения, разрешение на строительство выдается управлением архи​тектуры и градостроительства при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, за ис​ключением случаев размещения объектов:

1) федерального и регионального значения, при размещении которых в соответствии с Земельным кодексом Российской Феде​рации допускается изъятие, в том числе путем выкупа, земельных участков для государственных нужд;

2) на земельных участках, занятых линейными объектами федерального и регионального значения;

3) на земельных участках объектов культурного наследия фе​дерального и регионального значения.

3. В целях осуществления строительства, реконструкции, ка​питального ремонта объекта капитального строительства застрой​щик направляет в управление архитектуры и градостроительства заявле​ние о выдаче разрешения на строительство.

4. Разрешение на строительство выдается в соответствии со статьей 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

5. Форма разрешения на строительство устанавливается Правительством Российской Федерации.

6. Разрешение на строительство не требуется в случаях, указанных в части 17 статьи 51 Градостроительного кодекса РФ, а также в иных случаях в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и законодательством субъекта РФ.

Статья 91. Строительство, возведение строений, сооружений в случаях, когда законодательством о градостроительной деятельности не предусмотрена выдача разрешений на строительство

1. Лица, осуществляющие в установленных случаях строительство без разрешения на строительство:

1) обязаны соблюдать:

а) требования градостроительного законодательства, включая требования градостроительных регламентов, требования градостроительных планов земельных участков, в том числе, определяющих минимальные расстояния между зданиями, строениями, сооружениями, иные требования;


б) требования технических регламентов, в том числе о соблюдении противопожарных требований, требований обеспечения конструктивной надежности и безопасности зданий, строений, сооружений и их частей;

2) несут ответственность за несоблюдение указанных в пун​кте 1 настоящей части настоящей статьи требований.

2. К зданиям, строениям, сооружениям, строительство, воз​ведение которых не требует выдачи разрешений на строительство созданным с существенными нарушениями требований, установ​ленных пунктом 1 части 1 настоящей статьи, применяются поло​жения статьи 222 Гражданского кодекса Российской Федерации о последствиях самовольного строительства.

Статья 92. Разбивка осей зданий

1. Управление архитектуры и градостроительства после выдачи разрешения на строительство согласовывает разбивку осей здания, а затем осущест​вляет приемку работ, выполненных по договору с застройщиком лицензированной организацией.

2. Вынос в натуру осей зданий и сооружений закрепляется зна​ками согласно СНиП и сдается по акту установленной формы пред​ставителям строительной организации в присутствии заказчика.

3. Отсутствие представителей заказчика или строительной организации на строительной площадке в назначенный срок при​емки разбивочных работ влечет за собой повторную разбивку за счет заказчика.

4. Вынос в натуру трасс внутриплощадочных коммуникаций мо​жет выполняться геодезической службой строительной организации.

5. Геодезические работы по выносу проекта в натуру следует выполнять только после предусмотренной проектной документаци​ей расчистки территории, освобождения ее от строений, подлежа​щих сносу, и вертикальной планировки.

Статья 93. Осуществление строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства, строительного контроля и государственного строительного надзора

Строительство,   реконструкция,   капитальный   ремонт объектов капитального строительства, осуществление строительного  контроля и государственного строительного надзора регулируется Градостроительным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, техническими регламентами, строительными нормами и правилами.

Статья 94. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплу​атацию

1. Выдача разрешения на ввод объекта в эксплуатацию осу​ществляется на основании заявления застройщика, подаваемого в управление архитектуры и градостроительства, выдавший разрешение на строительство объекта.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса Россий​ской Федерации.

3. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является основанием для постановки на государственный учет построен​ного объекта капитального строительства, внесения изменений, в документы государственного учета реконструированного объекта капитального строительства, а также государственной регистрации прав на недвижимое имущество.

Статья 95. Контроль за осуществлением застройки на территории поселения

1. Управление архитектуры и градостроительства в пределах своих пол​номочий осуществляют контроль за соблюдением органами госу​дарственной власти, органами местного самоуправления Кемеровского муниципального района и иными субъектами градостроительных отношений положений и требова​ний, содержащихся:

1) в соответствующих нормативных правовых актах субъекта Российской Федерации и муниципальных нормативных правовых актах по вопросам градостроительной деятельности;

2) в соответствующих документах территориального плани​рования, региональных и местных нормативах градостроительного проектирования, документации по планировке территории, настоящих Правилах, а также градостроительных регламентов, разрешенного использования земельных участков, планируемых для размещения объектов капитального строительства регионального  и местного (районного, поселкового) значения.

2. Органы, указанные в части 1 настоящей статьи, в целях осуществления контрольных мероприятий, вправе:

1) проводить проверки, в том числе выездные, по итогам которых составляется акт;

2) производить с согласия правообладателей наружный и внутренний осмотр объектов недвижимости, получать от правообладателей недвижимости необходимую информацию, знакомится с документацией, относящейся к использованию и изменению объектов недвижимости;

3) обращаться в государственные органы и органы местно самоуправления с заявлениями об отмене принятых незаконных решений, о приостановлении действия разрешения на строительство;

4) обращаться в суд с заявлением о сносе объектов капитального строительства, построенных с нарушением требований законодательства, технических регламентов, градостроительной документации;

5) направлять в установленном порядке материалы, свиде​тельствующие о нарушении законодательства в области градо​строительной деятельности, для привлечения к административной ответственности должностных, физических и юридических лиц, ви​новных в соответствующих нарушениях;

6) осуществлять иные полномочия по контролю, не противо​речащие законодательству.

3. Правообладатели объектов недвижимости обязаны оказы​вать должностным лицам органов, указанных в части 1 настоящей статьи, действующим в соответствии с законодательством, содей​ствие в выполнении ими своих обязанностей.

Глава VIII. Публичные слушания по вопросам 
землепользования и застройки

Статья 96. Общие положения организации и проведе​ния публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Настоящими Правилами устанавливается порядок органи​зации и проведения в поселении публичных слушаний по:

1) проекту решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района о внесении изменений в настоящие Правила;

2) предоставлению разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

3) предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

4) проектам планировки территории и проектам межевания территории, подготовленным в составе документации по планировке территории на основании решения администрации района.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки (далее - публичные слушания) назначаются главой района и проводятся Комиссией.

           3. Продолжительность публичных слушаний определяется постановлением главы района о назначении публичных слушаний.     

           4. Публичные слушания проводятся в целях обсуждения муниципальных правовых актов в области градостроительной деятельности, привлечения населения муниципального образования к участию в принятии градостроительных решений, предупреждения нарушений прав и законных интересов граждан, соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объ​ектов капитального строительства, учета предложений и замеча​ний жителей поселения в процессе разработки и принятия градо​строительных решений.

5. Нормативно-правовую основу организации и проведения публичных слушаний составляют Конституция Российской Феде​рации, Градостроительный кодекс Российской Федерации, Феде​ральный закон от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», иные федеральные законы, законы субъекта Российской Федерации, Устав поселения, иные муниципальные правовые акты, настоящие Правила.

6. В публичных слушаниях принимают участие жители поселения.

7. Результаты публичных слушаний носят рекомендательный характер для органов местного самоуправления района.

8. Документами публичных слушаний являются протокол пу​бличных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

9. Публичные слушания проводятся, как правило, в рабочие дни. Проведение публичных слушаний в дни официальных праздни​ков не допускается. Время проведения публичных слушаний в рабо​чие дни не может быть назначено ранее 18 часов местного времени.

10. Финансирование проведения публичных слушаний осу​ществляется за счет средств бюджета поселения, за исключением случаев проведения публичных слушаний по вопросам предостав​ления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель​ства, реконструкции объектов капитального строительства. В ука​занных случаях расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний, несут заинтересованные физические и юри​дические лица.

Статья 97. Принятие решения о проведении публичных слушаний

1. Решение о проведении публичных слушаний принимается главой района. 

2. В решении главы района о проведении публичных слушаний указываются:

1) наименование вопроса, выносимого на публичные слушания;

2) сроки  и порядок проведения публичных слушаний;

3) место проведения публичных слушаний;

4) иная необходимая для проведения публичных слушаний информация;

Статья 98. Сроки проведения публичных слушаний

1. Публичные слушания по проекту решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального района о внесении изменений в настоящие Правила проводятся в течении двух месяцев со дня официального опубликования соответствующего проекта.

2. Публичные слушания по вопросам предоставления раз​решения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструк​ции объектов капитального строительства проводятся в течение одного месяца с момента оповещения жителей муниципального об​разования о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

3. Публичные слушания по проектам планировок территории и проектам межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории  на основании постановления администрации района проводятся в течение одного месяца со дня оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня официального опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Статья 99. Полномочия Комиссии в области организации и проведения публичных слушаний

Со дня принятия решения о проведении публичных слушаний Комиссия:

1) определяет перечень конкретных вопросов, выносимых на обсуждение по теме публичных слушаний;

           2) обеспечивает заблаговременную публикацию темы и пе​речня вопросов публичных слушаний в средствах массовой информации поселения и размещает на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»;
3) организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проектов документов, выносимых на публичные слушания,  выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проектов документов или изменений к ним на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, радио и телевидению;

4) определяет перечень должностных лиц, специалистов, организаций и других представителей общественности, приглашаемых к участию в публичных слушаниях в качестве экспертов и направляет им официальные обращения с просьбой дать свои рекомендации и предложения по вопросам, выносимым на обсуждение;

5) содействует участникам публичных слушаний в получении формации, необходимой им для подготовки рекомендаций по во​просам публичных слушаний и в представлении информации на пу​бличные слушания;

6) организует подготовку проекта заключения публичных слу​шаний, состоящего из рекомендаций и предложений по каждому из вопросов, выносимых на публичные слушания;

7) составляет список экспертов публичных слушаний и на​правляет им приглашения. В состав экспертов в обязательном по​рядке включаются все лица, подготовившие рекомендации и пред​ложения для проекта заключения публичных слушаний;

8) назначает ведущего и секретаря публичных слушаний для ведения публичных слушаний и составления протокола публичных слушаний;

9) оповещает население поселения и средства массовой информации об инициаторах, дате, месте проведения, теме и во​просах, выносимых на публичные слушания, не позднее 7 дней до даты проведения, обеспечивает гражданам возможность предва​рительного ознакомления с материалами. В случаях, когда реша​ются вопросы о границах зон изъятия путем выкупа, резервирова​ния земельных участков, объектов капитального строительства для обеспечения реализации государственных и муниципальных нужд, правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах указанных зон, инфор​мируются персонально о предстоящем публичном слушании;

10) определяет место и время проведения публичных слу​шаний с учетом количества экспертов и возможности свободного доступа для жителей поселения, представителей органов местного самоуправления поселения и других заинтересованных лиц;

11) организует регистрацию участников публичных слушаний обеспечивает их проектом заключения публичных слушаний;

12) осуществляет иные полномочия.
Статья 100. Проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила

1. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся Комиссией по решению главы поселения. 

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в настоящие Правила Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений в настоящие Правила и представляет указанный проект главе района. Глава района принимает решение о направлении проекта о внесения изменений в настоящие Правила в Совет народных депутатов Кемеровского муниципального района.

Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в настоящие Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

Статья 101. Проведение публичных слушаний по вопро​сам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и на отклонение от предельных параметров раз​решенного строительства, реконструкции объектов капиталь​ного строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид исполь​зования земельного участка или объекта капитального строитель​ства или на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строитель​ства, направляет заявление о проведении публичных слушаний в Комиссию.

2. Публичные слушания проводятся Комиссией с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в грани​цах которой расположен земельный участок или объект капиталь​ного строительства, в отношении которого испрашивается разре​шение. В случае если условно разрешенный вид использования зе​мельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет письменные сообщения о проведе​нии публичных слушаний по вопросу предоставления соответству​ющего разрешения правообладателям земельных участков, имею​щих общие границы с земельным участком, применительно к кото​рому испрашивается разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках имеющих общие границы с земельным участком, применительно которому испрашивается разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому испрашивается разрешение. Указанные сообщения отправляются не позднее десяти дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении соответствующего разрешения. В сообщении содержится информация о виде испрашиваемого разрешения, объекта, в отношении которого оно испрашивается, времени и месте проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний, участие в них определяются в соответствии с настоящей главой.

5. На основании заключения о результатах публичных слуша​ний по вопросу предоставления разрешения Комиссия осуществля​ет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе поселения.

6. На основании рекомендаций Комиссии глава района в течение трех дней со дня поступления указанных рекомендаций в отношении предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и в течение семи дней в отношении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строитель​ства, реконструкции объектов капитального строительства прини​мает решение о предоставлении разрешения или об отказе в его предоставлении. Указанное решение подлежит официальному опубликованию и размещению на официальном сайте администрации Кемеровского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Статья 102. Организация и проведение публичных слуша​ний по проектам планировки территории и проектам межева​ния территории, подготовленным в составе документации по планировке территории

1. Публичные слушания по вопросу рассмотрения проектов планировки территории и проектов межевания территории проводятся Комиссией по решению главы района.

2. Организация и проведение публичных слушаний осуществляются в соответствии с положениями настоящей главы.

3. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний администрация района направляет главе района подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и подготовленное им заключение о результатах публичных слушаний.

4. Глава района с учетом протокола публичных слушаний включения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или отклонении такой документации и о направлении на доработку.

Статья 103. Действие настоящих Правил по отношению ранее возникшим правоотношениям

1. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

2. В течение четырнадцати дней со дня принятия настоящие Правила подлежат размещению в информационной системе обе​спечения градостроительной деятельности.

3. Ранее принятые нормативные правовые акты органов местного самоуправления поселения по вопросам землепользования и застройки применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам.

4. Порядок предоставления земельных участков для строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, без предварительного согласования мест размещения объектов распространяется на отношения по предоставлению земельных участков, возникающие после вступления настоящих Правил в силу.

5. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства на их территории, разрешения на строительство, реконструкцию и капитальный ремонт которых выданы до вступления Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство, рекон​струкцию и капитальный ремонт не истек.

Статья 104. Действие настоящих Правил по отношению к градостроительной документации

После введения в действие настоящих Правил администрация района на основании соответствующих заключений Комиссии, управления архитектуры и градостроительства вправе принимать решения о:

1) подготовке предложений о внесении изменений в гене​ральный план поселения с учетом и в развитие настоящих Правил;

2) приведении в соответствие с настоящими Правилами утвержденной и не реализованной документации по планировке территории, в том числе в части установленных настоящими Пра​вилами градостроительных регламентов;

3) подготовке новой документации о планировке территории, которая после утверждения в установленном порядке может использоваться как основание для подготовки предложении о внесении изменений в настоящие Правила в части уточнения, изменения границ территориальных зон, состава территориальных зон, списков видов разрешенного использования недвижимости, показателей предельных размеров земельных участков предельных параметров разрешенного строительства применительно к соответствующим территориальным зонам, подзонам.

Председатель

Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района

В.В. Харланович

Приложение  2

к Решению Совета народных депутатов

Кемеровского муниципального района 

от 20.12.2012 г. № 118
Карта градостроительного зонирования в масштабе 1 : 60000
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