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КЕМЕРОВСКАЯ ОБЛАСТЬ - КУЗБАСС
СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 
КЕМЕРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
ВТОРОГО СОЗЫВА

СЕССИЯ № 21

РЕШЕНИЕ

от «25» декабря 2025 г. № 193
г. Кемерово

О внесении изменений в Положение о порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования утвержденное решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа от 16.04.2020 № 112

Руководствуясь ст. 671 Гражданского кодекса Российской Федерации, ст. 19 Жилищного кодекса Российской Федерации, п. 5 части 10 ст. 35 Федерального закона от 20.03.2025 № 33-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти", Федеральным законом от 21.12.2021 № 414-ФЗ «Об общих принципах организации публичной власти в субъектах Российской Федерации», Уставом муниципального образования Кемеровский муниципальный округ Кемеровской области - Кузбасса, Совет народных депутатов Кемеровского муниципального округа

РЕШИЛ:

1. Внести в Положение о порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, утвержденное решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа от 16.04.2020 № 112, следующие изменения:
1) Пункт 7.11 Положения изложить в следующей редакции: «На основании правового акта администрации Кемеровского муниципального округа о предоставлении жилого помещения коммерческого использования наймодатель заключает со Специалистом Агровуза (Нанимателем) договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по форме согласно приложению 2 к настоящему Положению.».
2) Утвердить приложение 2 к Положению «О порядке формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования и предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования», утвержденному решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа от 16.04.2020 № 112, (форма договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования для специалистов Агровуза), согласно приложению 1 к настоящему решению.
2. Опубликовать настоящее решение в газете «Заря», официальном сетевом издании «Электронный бюллетень администрации Кемеровского муниципального округа» и официальном сайте Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на Гуськова С.С. - первого заместителя главы Кемеровского муниципального округа.
4. Решение вступает в силу после его официального опубликования.



Председатель 
Совета народных депутатов 
Кемеровского муниципального округа                                      В.В. Харланович



Глава
Кемеровского муниципального округа                                       Д.В. Павлов














										Приложение 1
к решению Совета народных депутатов 
Кемеровского муниципального округа 
от «25» декабря 2025 г. № 193

Приложение 2 
к Положению «О порядке формирования 
муниципального жилищного фонда 
коммерческого использования 
и предоставления жилых помещений 
муниципального жилищного фонда 
коммерческого использования», утвержденному 
решением Совета народных депутатов 
Кемеровского муниципального округа
 от 16.04.2020 № 112 
									
	ДОГОВОР № ____
найма жилого помещения
 муниципального жилищного фонда коммерческого использования


Кемеровский муниципальный округ         				«____»______2025
Комитет по управлению муниципальным имуществом Кемеровского муниципального округа, действующий от имени собственника жилого помещения Муниципального образования Кемеровский муниципальный округ Кемеровской области - Кузбасса на основании Положения, в лице председателя комитета по управлению муниципальным имуществом ____________________, действующего на основании распоряжения администрации Кемеровского муниципального округа от __________ № ___________, именуемый в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и
________________, ___________________ г.р., именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, руководствуясь Правилами предоставления и распределения субсидий из федерального бюджета бюджетам субъектов Российской Федерации на реализацию мероприятий по содействию повышению кадровой обеспеченности предприятий агропромышленного комплекса, приведенных в приложении № 22 к Государственной программе развития сельского хозяйства и регулирования рынков сельскохозяйственной продукции, сырья и продовольствия, утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 14.07.2012 № 717, и на основании постановления администрации Кемеровского муниципального округа от ___________ № ________________ «__________________________» заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Наймодатель передает Нанимателю, а Наниматель принимает во владение и пользование (коммерческий наем) для временного проживания жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, переданное на безвозмездной основе в муниципальную собственность для последующего предоставления специалистам Агровуза по договору найма жилого помещения, расположенное по адресу: Кемеровская область, Кемеровский район, _________, ул. ________, д. ___,                  кв. ___.
1.2. Указанное жилое помещение имеет следующие характеристики:
 общая площадь – ____кв.м;
 количество комнат - ___.
1.3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение, указанное в п. 1.1 Договора вселяются следующие члены его семьи:
-
-
1.4. Существенным условием настоящего договора является срок работы Нанимателя в Агровузе (далее - работодатель) по трудовому договору от 5 до 10 лет со дня оформления настоящего договора. 
По истечении 5 лет работы по трудовому договору с работодателем Наниматель имеет право на приобретение жилого помещения в собственность по цене, не превышающей 20 процентов расчетной стоимости строительства (приобретения) жилья (далее - выкупная цена жилья), а по истечении 10 лет - по цене, не превышающей одного процента выкупной цены жилья. Уплата средств в размере выкупной цены жилья может производиться по усмотрению Нанимателя ежемесячно (ежеквартально) равными долями в течение указанного срока от 5 до 10 лет без права досрочного внесения платежей. 
Расчетная стоимость строительства (приобретения) жилья составляет _______ (_______________) рублей ____ копейки».
В случае несоблюдения Нанимателем условия, предусмотренного абзацем первым настоящего пункта, с ним расторгается настоящий договор, и Наниматель лишается права приобретения жилого помещения в собственность по выкупной цене жилья.

2. Обязанности сторон
   2.1. Наймодатель обязан:
2.1.1. Предоставить жилое помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, Нанимателю в состоянии, пригодном для проживания.
2.1.2. Осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданное внаем жилое помещение, предоставлять или обеспечивать предоставление нанимателю за плату необходимых коммунальных услуг, обеспечивать проведение ремонта  устройств для оказания коммунальных услуг, находящихся в жилом помещении.
2.2. Наниматель обязан:
2.2.1. Использовать жилое помещение в соответствии с настоящим договором по назначению для проживания.
2.2.2. Содержать помещение в полной исправности, в надлежащем санитарном состоянии в соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями к эксплуатации жилых помещений, соблюдать требования пожарной безопасности и требования по обеспечению электробезопасности жилых помещений.
2.2.3. Своевременно и за свой счет производить текущий ремонт.
2.2.4. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования устранять их своими силами и за свой счет. При отсутствии технической возможности, незамедлительно сообщать об этом Наймодателю.
2.2.5. Не производить перепланировки, реконструкции помещения, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Наймодателя.
2.2.6. Если помещение или другое имущество Наймодателя в результате действий Нанимателя или непринятия им необходимых мер придет в аварийное состояние, то Наниматель восстанавливает его своими силами, за свой счет или возмещает ущерб в установленном законом порядке.
2.2.7. Ежемесячно, не позднее 10-го числа следующего за прожитым месяцем вносить плату за пользование жилым помещением (далее – плата за наем) в адрес наймодателя, плату за коммунальные услуги по ставкам и в порядке, утвержденным органами местного самоуправления для обслуживания нанимателей муниципального жилищного фонда напрямую в адрес ресурсоснабжающих организаций.
2.2.8. В случае несоблюдения Нанимателем условия, предусмотренного абзацем первым пункта 1.4 настоящего договора, передать в распоряжение Наймодателя жилое помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, не позднее 1 месяца с момента прекращения трудовых отношений с работодателем.

3. Размер платы за жилое помещение

3.1. За пользование жилым помещением, указанным в п. 1.1 настоящего договора, наниматель ежемесячно вносит плату за наем в размере __________ рублей не позднее 10-го числа следующего за прожитым месяцем на расчетный счет Наймодателя:
- УФК по Кемеровской области – Кузбассу (КУМИ Кемеровского муниципального округа)  р/с 03100643000000013900 в Отделении Кемерово Банка России // УФК по Кемеровской области – Кузбассу г. Кемерово, ИНН 4205153887, БИК 013207212 КПП 420501001, КБК 95211105074140000120, ОКТМО 32507000.
3.2. Размер платы за наем определяется в соответствии с Методикой расчета платы за найм жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования на территории Кемеровского муниципального округа, утвержденной постановлением администрации Кемеровского муниципального округа от 17.07.2023 № 2403-п «Об утверждении Методики расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам найма коммерческого использования на территории Кемеровского муниципального округа».
Размер платы за наем жилого помещения в расчете на 1 кв. метр общей площади жилого помещения не может превышать максимальный размер указанной платы, который устанавливается высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации или уполномоченным органом в соответствии с частью 3 статьи 156.1 Жилищного кодекса Российской Федерации.
3.3. Указанные в п. 3.1 платежи вносятся Нанимателем с момента заключения настоящего договора независимо от факта пользования жилым помещением.
3.4. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Нанимателем обязанности по внесению платы за наем в сроки, установленные в п. 3.1 настоящего договора, Наниматель обязан уплатить Наймодателю неустойку в размере 1/300 ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации от просроченной суммы за каждый день просрочки.
3.5. Коммунальные услуги и эксплуатационные расходы оплачиваются по тарифам, утвержденным в установленном порядке. Стоимость коммунальных услуг и эксплуатационных расходов не входит в состав платы за наем.

4. Срок действия договора и условия пользования жилым помещением
 
4.1. Найм жилого помещения по настоящему договору устанавливается сроком  на 11 (одиннадцать) месяцев. При соблюдении Нанимателем требований пунктов  2.2 и 3.1 настоящего договора, договор найма заключается на следующий срок, равный 11 (одиннадцати) месяцам.
4.2. Наниматель и члены семьи Нанимателя имеют право на временную регистрацию по месту пребывания в занимаемом жилом помещении. 
4.3. По истечении срока настоящего договора, при досрочном его расторжении, Наниматель обязан передать Наймодателю жилое помещение по приемо-сдаточному акту в десятидневный срок с момента наступления оснований, указанных в настоящем пункте.
4.4. Наниматель не вправе вселять временных жильцов и поднанимателей.
4.5. Наниматель не вправе требовать замены Нанимателя в договоре найма жилого помещения.
4.6. Наниматель не вправе произвести обмен занимаемого жилого помещения с другим нанимателем, членом жилищно-строительного кооператива либо собственником жилого помещения.
4.7. Наниматель не имеет права на приватизацию занимаемого жилого помещения в порядке, предусмотренном Законом РФ от 04.07.1991 № 1541-1 «О приватизации жилищного фонда в Российской Федерации».

5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

5.1. При нарушении правил пользования жилым помещением, Наниматель обязан возместить причиненные Наймодателю убытки в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
5.2. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, проживающих совместно с ним, которые нарушают условия настоящего договора.
5.3. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя или Наймодателя с последующей компенсацией затраченных средств Нанимателем.
5.4. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего договора, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.
5.5. В случае, если указанные споры и разногласия не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

6. Порядок расторжения договора
6.1. Наниматель жилого помещения вправе в любое время расторгнуть настоящий договор с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца до предстоящего расторжения.
6.2. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по требованию Наймодателя в следующих случаях:
6.2.1. При невнесении Нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев проживания.
6.2.2. Разрушения или порчи жилого помещения, находящегося в нем оборудования Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
6.2.3.  В случае несоблюдения Нанимателем условия, предусмотренного абзацем первым пункта 1.4 настоящего договора.
6.2.4. Если Наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, Наймодатель может предупредить Нанимателя о необходимости устранения нарушения. 
6.3. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:
6.3.1. Если помещение перестает быть пригодным для проживания, а также в случае его аварийного состояния.
6.3.2. В других случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.

7. Персональные данные

7.1. Наниматель, согласен на передачу и обработку своих персональных данных Наймодателю, а Наймодатель обязан использовать получение персональных данных строго в соответствии с ФЗ-152 от 27.07.2006                                «О персональных данных».

8. Заключительные положения

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны сторонами.
8.2. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью.
8.3. В случаях, не предусмотренных настоящим договором, стороны руководствуются  действующим законодательством Российской Федерации. 
8.4. Настоящий договор составлен в двух экземплярах одинаковой юридической силы, по  одному для каждой из сторон, и вступает в силу с даты его подписания. 
 8. Местонахождение и реквизиты сторон
	        Наймодатель:
	Наниматель:


	Комитет по управлению муниципальным имуществом Кемеровского муниципального округа
650025, г. Кемерово, пр. Ленина, д. 5,                  тел. 44-14-00,
р/с 03100643000000013900 в Отделении Кемерово Банка России//УФК по Кемеровской области -  Кузбассу г. Кемерово,
ИНН 4205153887
БИК 013207212 КПП 420501001
КБК 952 111 05074 14 0000 120
ОКТМО 32507000
	

	________________/_________________

	________________/_________________
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