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КЕМЕРОВСКАЯ ОБЛАСТЬ - КУЗБАСС
СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ 
КЕМЕРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА 
ВТОРОГО СОЗЫВА

СЕССИЯ № 3

РЕШЕНИЕ

от «29» ноября 2024 г. № 33
г. Кемерово
[bookmark: OLE_LINK1][bookmark: OLE_LINK2][bookmark: OLE_LINK3]
Об утверждении правил землепользования и застройки 
муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ»

	В целях упорядочения отношений в области землеустройства и градостроительства на территории Кемеровского муниципального округа, руководствуясь Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Кемеровского муниципального округа, решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа от 27.07.2023 № 835 «Об утверждении Порядка организации и проведения публичных слушаний по проектам документов в сфере градостроительной деятельности в Кемеровском муниципальном округе», с учетом результатов рассмотрения проекта правил землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ», отраженных в протоколах публичных слушаний по проекту решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ» от 15.08.2024 № 36, от 15.08.2024 № 38, от 15.08.2024 № 40, от 15.08.2024 № 42, от 15.08.2024 № 44 и заключении от 20.08.2024 № 28 о результатах публичных слушаний по проекту решения Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ» Совет народных депутатов Кемеровского муниципального округа

РЕШИЛ:

	1. Утвердить правила землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ» согласно приложению к настоящему решению.
2.  Поручить администрации Кемеровского муниципального округа в лице управления архитектуры и градостроительства администрации Кемеровского муниципального округа обеспечить хранение подлинных материалов правил землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ».
3. Опубликовать настоящее решение в газете «Заря», официальном сетевом издании «Электронный бюллетень администрации Кемеровского муниципального округа» и официальном сайте Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
4.   Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.
5. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на 
Левина Д.Г. – председателя комитета по местному самоуправлению, правопорядку и связям с общественностью.



Председатель
Совета народных депутатов
Кемеровского муниципального округа                                      В.В. Харланович



Глава округа                                                                                   М.В. Коляденко



Приложение
к решению Совета народных депутатов
Кемеровского муниципального округа
от «29» ноября 2024 г. № 33

ПРАВИЛА
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «КЕМЕРОВСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ»


Раздел I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ
И ЗАСТРОЙКИ КЕМЕРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕНЕНИЙ

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления Кемеровского муниципального округа

[bookmark: _Hlk171981316]1. Предметом регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления Кемеровского муниципального округа являются отношения по градостроительному зонированию, планировке территории, а также по строительству объектов капитального строительства, их реконструкции.
2. Регулирование землепользования и застройки осуществляется органами местного самоуправления Кемеровского муниципального округа при принятии муниципальных правовых актов в пределах полномочий, установленных федеральными законами, нормативными правовыми актами Кемеровской области, Уставом Кемеровского муниципального округа, Правилами землепользования и застройки муниципального образования «Кемеровский муниципальный округ» (далее - правила землепользования и застройки).

Статья 2. Полномочия Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки

К полномочиям Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки относятся:
1) утверждение правил землепользования и застройки и внесение в них изменений;
2) установление порядка организации и проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
3) контроль за исполнением правил землепользования и застройки;
4) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральными законами, нормативными правовыми актами Кемеровской области, Уставом Кемеровского муниципального округа, настоящими правилами землепользования и застройки.

Статья 3. Полномочия Главы Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки

К полномочиям Главы Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки относятся:
1) принятие решения о подготовке проекта правил землепользования и застройки, а также проекта о внесении в них изменений;
2) утверждение состава и порядка деятельности комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки Кемеровского муниципального округа (далее - комиссия);
3) принятие решений о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;
4) рассмотрение вопросов о внесении изменений в правила землепользования и застройки по основаниям, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими правилами землепользования и застройки;
5) принятие решения об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков и объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
6) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения;
7) согласование документации по планировке территории, которая подготовлена в целях размещения объекта федерального значения, объекта регионального значения или в целях размещения иного объекта в границах Кемеровского муниципального округа и утверждение которой осуществляется уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным исполнительным органом Кемеровской области - Кузбасса, на предмет соответствия планируемого размещения указанных объектов настоящим правилам землепользования и застройки в части соблюдения градостроительных регламентов (за исключением линейных объектов), установленных для территориальных зон, в границах которых планируется размещение указанных объектов, а также обеспечение сохранения фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности указанных объектов для населения, или отказ в согласовании такой документации в случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации;
8) принятие решения об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации по основаниям, предусмотренным Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими правилами землепользования и застройки;
9) принятие решения о проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории;
10) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральными законами, нормативными правовыми актами Кемеровской области, Уставом Кемеровского муниципального округа, настоящими правилами землепользования и застройки.

Статья 4. Полномочия администрации Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки

К полномочиям администрации Кемеровского муниципального округа по вопросам землепользования и застройки относятся:
1) принятие решения о подготовке документации по планировке территории;
2) обеспечение подготовки документации по планировке территории;
3) заключение договоров о комплексном развитии территории по инициативе правообладателей земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества;
4) принятие решения о развитии застроенной территории;
5) принятие решения о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;
6) принятие решения о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном развитии территории по инициативе органа местного самоуправления;
7) осуществление проверки документации по планировке территории на соответствие требованиям, установленным генеральным планом Кемеровского муниципального округа, настоящими правилами землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программой комплексного развития транспортной инфраструктуры, программой комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводами правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, и принятие решения о направлении документации по планировке территории главе Кемеровского муниципального округа или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку;
8) осуществление проверки проекта правил землепользования и застройки или проекта о внесении в них изменений, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Кемеровского муниципального округа, схемам территориального планирования Кемеровской области, схемам территориального планирования Российской Федерации;
9) принятие решения об установлении соответствия между разрешенным использованием земельного участка, указанным в заявлении правообладателя, и видом разрешенного использования земельных участков, установленным классификатором видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10.11.2020 № П/0412 (далее - классификатор);
10) принятие решения об установлении публичного сервитута в соответствии со статьями 39.37, 39.38 Земельного кодекса Российской Федерации;
11) согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства;
12) осуществление иных полномочий, предусмотренных федеральными законами, нормативными правовыми актами Кемеровской области - Кузбасса, Уставом Кемеровского муниципального округа, настоящими правилами землепользования и застройки.

Статья 5. Обсуждение проектов муниципальных правовых актов по вопросам землепользования и застройки с участием жителей округа

Для обсуждения проектов муниципальных правовых актов с участием жителей Кемеровского муниципального округа по проектам о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение в них изменений, а также проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельных участков или объектов капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся публичные слушания в соответствии с положением «Об утверждении Порядка организации и проведения публичных слушаний по проектам документов в сфере градостроительной деятельности в Кемеровском муниципальном округе», утвержденным решением Совета народных депутатов Кемеровского муниципального округа от 27.07.2023 № 835 с  учетом положений законодательства о градостроительной деятельности, настоящих правил землепользования и застройки.

Статья 6. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.
2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. Изменение вида разрешенного использования на условно разрешенный вид использования осуществляется в соответствии с положениями статей 7, 8 настоящих правил землепользования и застройки.
4. Решение об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимается в соответствии с федеральными законами.
Изменение вида разрешенного использования земельных участков на определенный классификатором вид разрешенного использования с кодом 12.0 осуществляется в соответствии с проектом межевания территории.

[bookmark: P107]Статья 7. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
2. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
3. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.


[bookmark: P113]Статья 8. Особенности проведения публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит рассмотрению на публичных слушаниях, за исключением случая, указанного в части 5 настоящей статьи.
2. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе Кемеровского муниципального округа.
4. На основании указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций глава Кемеровского муниципального округа в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном Уставом Кемеровского муниципального округа для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте.
[bookmark: P120]5. Без проведения публичных слушаний принимается решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства лицу, по инициативе которого соответствующий условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в настоящие правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний.

Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и особенности проведения публичных слушаний по проекту решения о предоставлении такого разрешения

1. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
2. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию заявление о предоставлении такого разрешения.
3. На основании заключения о результатах публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении соответствующего разрешения или об отказе в его предоставлении с указанием причин принятого решения и направляет их главе Кемеровского муниципального округа.
4. На основании указанных в части 4 настоящей статьи рекомендаций глава Кемеровского муниципального округа в течение семи дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном Уставом Кемеровского муниципального округа для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на официальном сайте.
5. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
6. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 10. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления Кемеровского муниципального округа

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
2. Подготовка документации по планировке территории на основании решений администрации Кемеровского муниципального округа о подготовке такой документации может осуществляться администрацией с самостоятельно, подведомственными администрации Кемеровского муниципального округа муниципальными (бюджетными или автономными) учреждениями либо привлекаемыми ими на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами.
Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.
[bookmark: P137]3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана Кемеровского муниципального округа, настоящих правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программой комплексного развития транспортной инфраструктуры, программой комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил, с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 11. Принятие решений о подготовке документации по планировке территории

1. Решение о подготовке документации по планировке территории в Кемеровском муниципальном округе, за исключением случаев, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, в которых принятие соответствующего решения не требуется, принимается администрацией Кемеровского муниципального округа по собственной инициативе либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.
Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном Уставом Кемеровского муниципального округа для официального опубликования муниципальных правовых актов, в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается на официальном сайте.
2. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории физические или юридические лица вправе представить в администрацию Кемеровского муниципального округа свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

Статья 12. Направление предложений о подготовке документации по планировке территории физическими и юридическими лицами

Предложения о подготовке документации по планировке территории, направляемые в администрацию Кемеровского муниципального округа физическими и юридическими лицами, должны содержать информацию:
а) о виде (видах) планируемой к подготовке документации по планировке территории;
б) о средствах, за счет которых планируется подготовка документации по планировке территории;
в) о целях подготовки документации по планировке территории в соответствии с требованиями к назначению такой документации, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящими правилами землепользования и застройки;
г) о сроках планируемой подготовки документации по планировке территории.

Статья 13. Подготовка проектов планировки территории

1. Подготовка проектов планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории.
2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
а) красные линии;
б) границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры;
в) границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
2) положение о характеристиках планируемого развития территории, в том числе о плотности и параметрах застройки территории (в пределах, установленных градостроительным регламентом), о характеристиках объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программу комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программу комплексного развития транспортной инфраструктуры, программу комплексного развития социальной инфраструктуры и необходимых для развития территории в границах элемента планировочной структуры.
Для зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения в такое положение включаются сведения о плотности и параметрах застройки территории, необходимые для размещения указанных объектов, а также информация о планируемых мероприятиях по обеспечению сохранения применительно к территориальным зонам, в которых планируется размещение указанных объектов, фактических показателей обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и фактических показателей территориальной доступности таких объектов для населения;
3) положения об очередности планируемого развития территории, содержащие этапы проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства жилого, производственного, общественно-делового и иного назначения и этапы строительства, реконструкции необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, в том числе объектов, включенных в программу комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программу комплексного развития транспортной инфраструктуры, программу комплексного развития социальной инфраструктуры.
3. Материалы по обоснованию проекта планировки территории содержат:
1) карту (фрагмент карты) планировочной структуры территории муниципального округа с отображением границ элементов планировочной структуры;
2) результаты инженерных изысканий в объеме, предусмотренном разрабатываемой исполнителем работ программой инженерных изысканий, в случае если выполнение таких инженерных изысканий для подготовки документации по планировке территории требуется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации;
3) обоснование определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства;
4) схему организации движения транспорта (включая транспорт общего пользования) и пешеходов, отражающую местоположение объектов транспортной инфраструктуры и учитывающую существующие и прогнозные потребности в транспортном обеспечении, а также схему организации улично-дорожной сети;
5) схему границ территорий объектов культурного наследия;
6) схему границ зон с особыми условиями использования территории;
7) обоснование соответствия планируемых параметров, местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию территории, установленным настоящими правилами землепользования и застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения;
8) схему, отображающую местоположение существующих объектов капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов, подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства, а также проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;
9) варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений застройки территории в соответствии с проектом планировки территории (в отношении элементов планировочной структуры, расположенных в жилых или общественно-деловых зонах);
10) перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне;
11) перечень мероприятий по охране окружающей среды;
12) обоснование очередности планируемого развития территории;
13) схему вертикальной планировки территории, инженерной подготовки и инженерной защиты территории в случаях, установленных приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 25.04.2017 № 740/пр «Об установлении случаев подготовки и требований к подготовке входящей в состав материалов по обоснованию проекта планировки территории схемы вертикальной планировки, инженерной подготовки и инженерной защиты территории».
4. Состав и содержание проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, должны соответствовать требованиям, установленным постановлением Правительства Российской Федерации от 12.05.2017 № 564 «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов».
5. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 6 настоящей статьи.
[bookmark: P182]6. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Статья 14. Подготовка проектов межевания территории

1. Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, границах определенной настоящими правилами землепользования и застройки территориальной зоны и (или) границах установленной генеральным планом Кемеровского муниципального округа функциональной зоны.
Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.
2. Проект межевания территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по обоснованию этого проекта.
3. Основная часть проекта межевания территории включает в себя текстовую часть и чертежи межевания территории.
4. Текстовая часть проекта межевания территории включает в себя:
1) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том числе возможные способы их образования;
2) перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
3) вид разрешенного использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
5. На чертежах межевания территории отображаются:
1) границы планируемых (в случае если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры;
2) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 6 статьи 13 настоящих правил землепользования и застройки;
3) линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
4) границы образуемых и (или) изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных нужд;
5) границы зон действия публичных сервитутов.
6. Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, на которых отображаются:
1) границы существующих земельных участков;
2) границы зон с особыми условиями использования территорий;
3) местоположение существующих объектов капитального строительства;
4) границы особо охраняемых природных территорий;
5) границы территорий объектов культурного наследия.
7. В случаях, установленных Градостроительным кодексом Российской Федерации, подготовка проекта межевания осуществляется с учетом материалов и результатов инженерных изысканий.
8. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ, образуемых и (или) изменяемых земельных участков, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами Кемеровской области, техническими регламентами, сводами правил.
9. В случае если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в таком проекте межевания территории должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

Статья 15. Особенности проведения публичных слушаний по проектам планировки территории, проектам межевания территории и проектам о внесении в них изменений

1. За исключением случаев, указанных в части 5 настоящей статьи, проекты планировки территории и проекты межевания территории, решение об утверждении которых принимается главой Кемеровского муниципального округа, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
2. Не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний администрация Кемеровского муниципального округа направляет главе Кемеровского муниципального округа подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний.
3. Глава Кемеровского муниципального округа с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в администрацию Кемеровского муниципального округа на доработку с учетом указанных протокола и заключения.
4. Отклонение документации по планировке территории, подготовленной лицами, принявшими решение о ее подготовке самостоятельно в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, и направление такой документации на доработку допускается только в случаях несоответствия такой документации требованиям, указанным в части 3 статьи 10 настоящих правил землепользования и застройки.
[bookmark: P217]5. Не проводятся публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории в случаях, предусмотренных частью 12 статьи 43 и частью 22 статьи 45 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае, если проект планировки территории и проект межевания территории подготовлены в отношении:
1) территории в границах земельного участка, предоставленного садоводческому или огородническому некоммерческому товариществу для ведения садоводства или огородничества;
2) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.
6. Внесение изменений в проекты планировки и проекты межевания территорий осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации с учетом положений настоящей статьи.

Статья 16. Внесение изменений в правила землепользования и застройки

Основаниями для рассмотрения главой Кемеровского муниципального округа вопроса о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки являются:
1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Кемеровского муниципального округа, возникшее в результате внесения в генеральный план изменений;
[bookmark: P227]2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в настоящих правилах землепользования и застройки;
3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;
4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;
7) принятие решения о комплексном развитии территории;
8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Кемеровского муниципального округа.

Статья 17. Направление предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки

1. Предложения о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки в комиссию направляются:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления муниципального округа в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;
4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Кемеровского муниципального округа;
5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;
6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, созданным Российской Федерацией и обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерацией решения о комплексном развитии территории;
7) высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории; юридическим лицом, созданным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.
2. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в настоящие правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении изменения в соответствии с поступившим предложением или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе Кемеровского муниципального округа.
3. Глава Кемеровского муниципального округа с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в настоящие правила землепользования и застройки в соответствии с предложением органа государственной власти, органа местного самоуправления, физического или юридического лица или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
4. В случае получения предписания, указанного в подпункте 2 статьи 16 настоящих правил землепользования и застройки, глава Кемеровского муниципального округа обязан принять решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки.
5. Решение о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки принимается главой Кемеровского муниципального округа с установлением порядка и сроков проведения работ по подготовке такого проекта.
6. Глава Кемеровского муниципального округа не позднее чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном Уставом Кемеровского муниципального округа для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещение указанного сообщения на официальном сайте.
7. В указанном в части 6 настоящей статьи сообщении указываются:
1) состав и порядок деятельности комиссии;
2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки;
3) порядок направления в комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки;
4) основания принятия решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки.
8. В случае приведения правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки не требуется.
Проект о внесении изменений, предусматривающих приведение настоящих правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит.
9. В случае если правилами землепользования и застройки не обеспечена возможность размещения на территории Кемеровского муниципального округа предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения (за исключением линейных объектов), Глава Кемеровского муниципального округа обеспечивает внесение изменений в настоящие правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения соответствующего требования уполномоченного федерального органа исполнительной власти, уполномоченного органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации. 
10. Подготовка проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки осуществляется с учетом положения о территориальном планировании, содержащемся в генеральном плане Кемеровского муниципального округа, с учетом требований технических регламентов, заключения о результатах публичных слушаний и предложений заинтересованных лиц.
[bookmark: P268]11. Администрация Кемеровского муниципального округа осуществляет проверку проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Кемеровского муниципального округа, схемам территориального планирования Кемеровской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.
12. По результатам указанной в части 11 настоящей статьи проверки администрация Кемеровского муниципального округа направляет проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки главе Кемеровского муниципального округа или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 11 настоящей статьи, в комиссию на доработку.
13. Глава Кемеровского муниципального округа при получении от администрации Кемеровского муниципального округа проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

Статья 18. Особенности проведения публичных слушаний по проектам о внесении изменений в правила землепользования и застройки

1. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение в проект изменений и представляет его главе Кемеровского муниципального округа.
Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний, за исключением случаев, если проведение публичных слушаний не требуется.
2. Глава Кемеровского муниципального округа в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в настоящие правила землепользования и застройки и обязательных приложений к нему принимает решение о направлении указанного проекта в Совет народных депутатов Кемеровского муниципального округа или об отклонении такого проекта и о направлении его на доработку с указанием даты повторного представления.
3. Публичные слушания по проектам о внесении изменений в правила землепользования и застройки не проводятся в случаях их подготовки в целях:
1) приведения настоящих правил землепользования и застройки в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории;
2) внесение изменений в правила землепользования и застройки в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 статьи 33 ГрК РФ, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменений ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов (ч. 3.3 ст. 33 ГрК РФ).

Статья 19. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства

Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства и Правила согласования архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства регулируются положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 29.05.2023 № 857 и настоящими Правилами.
Архитектурно-градостроительный облик - замысел архитектурного решения объекта капитального строительства, достигнутый композиционной взаимоувязкой форм, фактурной совместимостью отделочных материалов, цветового решения и характера размещения деталей и элементов объекта капитального строительства, включающего подчинение системе композиционных осей, членение фасадов с учетом принятых приемов архитектурно-художественной композиции, объемно-пространственного построения объекта капитального строительства.
1. В градостроительных регламентах территориальных зон, предусмотренных в статье 23 настоящих Правил, установлены требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства с учетом положений настоящей статьи.
2. Архитектурно-градостроительный облик объекта капитального строительства, расположенного в границах территорий, отображенных на карте «Карта градостроительного зонирования территории. Карта территорий, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства», подлежит согласованию с уполномоченным органом в соответствии с законодательством Российской Федерации при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства.
3. Согласование архитектурно-градостроительного облика объекта капитального строительства не требуется в отношении:
- объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, действие градостроительного регламента на которые не распространяется;
- объектов, для строительства или реконструкции которых не требуется получение разрешения на строительство;
- объектов, расположенных на земельных участках, находящихся в пользовании учреждений, исполняющих наказание;
- объектов обороны и безопасности, объектов Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов, осуществляющих функции в области обороны страны и безопасности государства;
- гидротехнических сооружений;
- объектов и инженерных сооружений, предназначенных для производства и поставок товаров в сферах электро-, газо-, тепло-, водоснабжения и водоотведения;
- подземных сооружений;
- объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв и водных объектов;
- объектов капитального строительства, предназначенных (используемых) для обработки, утилизации, обезвреживания и размещения отходов производства и потребления;
- объектов капитального строительства, предназначенных для обезвреживания, размещения и утилизации медицинских отходов;
- объектов капитального строительства, предназначенных для хранения, переработки и утилизации биологических отходов;
- объектов капитального строительства, связанных с обращением с радиоактивными отходами;
- объектов капитального строительства, связанных с обращением веществ, разрушающих озоновый слой;
- объектов использования атомной энергии;
- опасных производственных объектов, определяемых в соответствии с законодательством Российской Федерации.



Раздел II. ВИДЫ И СОСТАВ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН.
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 20. Территориальные зоны Кемеровского муниципального округа

На карте градостроительного зонирования Кемеровского муниципального округа устанавливаются границы следующих видов территориальных зон:
1) жилые зоны;
2) общественно-деловые зоны;
3) рекреационные зоны;
4) зоны сельскохозяйственного использования;
5) зоны инженерной и транспортной инфраструктуры;
6) зоны специального назначения;
7) производственные зоны;
8) коммунальная зона.


Статья 21. Виды территориальных зон и их сокращенные обозначения

1. Жилые зоны.

	Виды жилых зон
	Сокращенное обозначение

	Зона застройки индивидуальными жилыми домами
	Ж 1

	Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами и домами блокированной застройки
	Ж 2

	Зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами
	Ж 3

	Зона застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами
	Ж 4



2. Общественно-деловые зоны.

	Виды общественно-деловых зон
	Сокращенное обозначение

	Зона делового, общественного и коммерческого назначения
	О 1

	Общественно-деловая зона объектов здравоохранения
	О 2

	Общественно-деловая зона учебного назначения
	О 3



3. Рекреационные зоны.

	Виды рекреационных зон
	Сокращенное обозначение

	Зона озеленённых территорий общего пользования
	Р 1

	Зона объектов отдыха, досуга и развлечений
	Р 2

	Зона иного рекреационного назначения и охраны природных территорий
	Р 3



4. Зоны сельскохозяйственного использования.

	Виды зон сельскохозяйственного использования
	Сокращенное обозначение

	Зона сельскохозяйственных угодий
	СХ 1

	Производственная зона сельскохозяйственных предприятий
	СХ 2

	Зона садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан
	СХ 3

	Зона иного сельскохозяйственного использования, не предусматривающего размещение объектов капитального строительства
	СХ 4



5. Зоны инженерной и транспортной инфраструктуры.

	Виды зон инженерной и транспортной инфраструктуры
	Сокращенное обозначение

	Зона инженерной инфраструктуры
	И

	Зона транспортной инфраструктуры населённых пунктов
	Т 1

	Зона транспортной инфраструктуры вне границ населённых пунктов
	Т 2



6. Зоны специального назначения.

	Виды зон специального назначения
	Сокращенное обозначение

	Зона размещения кладбищ
	СН 1

	Зона обработки и утилизации отходов
	СН 2

	Зона режимных объектов ограниченного доступа
	СН 3



7. Производственные зоны.

	Виды производственных зон
	Сокращенное обозначение

	Производственная зона добывающей и тяжелой промышленности
	П 1

	Производственная зона легкой промышленности
	П 2



8. Коммунальные зоны.

	Виды коммунальных зон
	Сокращенное обозначение

	Коммунально-складская зона
	К










Статья 22. Градостроительные регламенты жилых зон

[bookmark: P982][bookmark: _Hlk171979341][bookmark: _Toc162366108][bookmark: _Toc169878241]1. Градостроительный регламент зоны застройки индивидуальными жилыми домами (Ж 1)
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1; производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных

	3.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	4.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	5.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	9.
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0 
	Земельные участки, относящиеся к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	2.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	3.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	4.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	5.
	Религиозное использование
	3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	6.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	7.
	Деловое упра4вление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	8.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	9.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	10.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	11.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств








1.2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	800
	1500
	для размещения садового дома, жилого дома -     3 *, **,
для размещения хозяйственных построек и гаражей - 1 *
	3 этажа
	70

	2.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
	2.2
	1100
	2000
	3
	3 этажа
	70

	3.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	200
	–
	3
	–
	70

	4.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	9.
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	2000
	–
	3 *
	3 этажа
	70

	2.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	200
	6500
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Религиозное использование
	3.7
	200
	5000
	3
	5 этажей
	70

	6.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	1000
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	12.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
** В случае если фактическое расстояние от границы земельного участка до малоэтажного многоквартирного жилого дома, индивидуального жилого дома, выстроенных до момента установления правилами землепользования и застройки предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, меньше, чем минимальные отступы, установленные настоящим подпунктом, и право собственности на указанные объекты недвижимости зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, минимальный отступ считается равным такому расстоянию при соблюдении требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».


2. Градостроительный регламент зоны застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами и домами блокированной застройки (Ж 2)
2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2.
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	Размещение жилого дома, блокированного с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющего отдельный выход на земельный участок; разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение гаражей для собственных нужд и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха

	3.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	4.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	5.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	9.
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0 
	Земельные участки, относящиеся к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и предназначенные для удовлетворения потребностей собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе и (или) для размещения объектов капитального строительства, иного имущества, относящегося к общему имуществу собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе


Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости); выращивание сельскохозяйственных культур; размещение гаражей для собственных нужд и хозяйственных построек

	2.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	3.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	4.
	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

	5.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	6.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	7.
	Религиозное использование
	3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	8.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	9.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	10.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	11.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	12.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	13.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств



2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	600***
	–
	3 *, **
	4 этажа
	70

	2.
	Блокированная жилая застройка
	2.3
	2000
	–
	3 *
	3 этажа
	70

	[bookmark: _Hlk170300839]3.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	200
	–
	3
	–
	70

	4.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	9.
	Земельные участки,
входящие в состав общего имущества собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом комплексе
	14.0 
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	2.1
	800
	1500
	для размещения садового дома, жилого дома -     3 *, **,
для размещения хозяйственных построек и гаражей - 1 *
	3 этажа
	70

	2.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	1000***
	–
	3 *
	8 этажей
	70

	3.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	200
	6500
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Общежития
	3.2.4
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Религиозное использование
	3.7
	200
	5000
	3
	5 этажей
	70

	8.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	1000
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	11.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	12.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	13.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
** В случае если фактическое расстояние от границы земельного участка до малоэтажного многоквартирного жилого дома, индивидуального жилого дома, выстроенных до момента установления правилами землепользования и застройки предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, меньше, чем минимальные отступы, установленные настоящим подпунктом, и право собственности на указанные объекты недвижимости зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, минимальный отступ считается равным такому расстоянию при соблюдении требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
*** В случае если размер ранее сформированного земельного участка, занятого многоквартирным жилым домом, не соответствует минимальному размеру, то для такого земельного участка его фактический размер считается минимальным.


3. Градостроительный регламент зоны застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж 3)

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	2
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	3.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	4.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	5.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	6.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	7.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома

	2.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	3.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	4.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	6.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	7.
	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

	8.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	9.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	10.
	Религиозное использование
	3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	11.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	12.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	13.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	14.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	15.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	16.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	17.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9



3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования
	
	

	1.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	1000***
	–
	3 *
	8 этажей
	70

	2.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	200
	–
	3
	–
	70

	3.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	2.1.1
	600***
	–
	3 *, **
	4 этажа
	70

	2.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	3000
	–
	3 *
	16 этажей
	70

	3.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	200
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	6.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	200
	6500
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Общежития
	3.2.4
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Религиозное использование
	3.7
	200
	5000
	3
	5 этажей
	70

	11.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	1000
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	12.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	13.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	14.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	15.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	16.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	17.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	200
	–
	–
	–
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
** В случае если фактическое расстояние от границы земельного участка до малоэтажного многоквартирного жилого дома, индивидуального жилого дома, выстроенных до момента установления правилами землепользования и застройки предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, меньше, чем минимальные отступы, установленные настоящим подпунктом, и право собственности на указанные объекты недвижимости зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, минимальный отступ считается равным такому расстоянию при соблюдении требований Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
*** В случае если размер ранее сформированного земельного участка, занятого многоквартирным жилым домом, не соответствует минимальному размеру, то для такого земельного участка его фактический размер считается минимальным.

4. Градостроительный регламент зоны застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами (Ж 4)
4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;
благоустройство и озеленение придомовых территорий;
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха;
размещение подземных гаражей и автостоянок; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	2.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1-3.1.2

	3.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	4.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	5.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	6.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	7.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-
пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома

	2.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	3.
	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

	4.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	5.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	6.
	Религиозное использование
	3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	7.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	8.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	9.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв.м

	10.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	11.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	12.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	13.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	14.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	15.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц

	16.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств



4.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)
	2.6
	3000***
	–
	3 *
	16 этажей
	70

	3.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	200
	–
	3
	–
	70

	4.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Благоустройство территории

	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Среднеэтажная жилая застройка
	2.5
	1000**
	–
	3 *
	8 этажей
	70

	2.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	200
	6500
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Общежития
	3.2.4
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Религиозное использование
	3.7
	200
	5000
	3
	5 этажей
	70

	7.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	1000
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	11.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	12.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	13.
	Обслуживание жилой застройки
	2.7
	100
	10000
	3
	5 этажей
	70

	14.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	200
	–
	–
	–
	70

	15.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	16.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	100
	5000
	3 *
	5 этажей
	70

	17.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–


* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности». 
** В случае если размер ранее сформированного земельного участка, занятого многоквартирным жилым домом, не соответствует минимальному размеру, то для такого земельного участка его фактический размер считается минимальным.

[bookmark: P1162][bookmark: P1324][bookmark: P1500][bookmark: P1708]Статья 23. Градостроительные регламенты общественно-деловых зон

[bookmark: P1851]1. Градостроительный регламент зоны делового, общественного и коммерческого назначения (О1).
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	2.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	3.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	4.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев

	5.
	Государственное управление
	3.8.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги

	6.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	7.
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	8.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	9.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	10.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	11.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	12.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха

	13.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	14.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных

	15.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	16.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги

	17.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)

	18.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 3.1.2

	19.
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т.п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок

	20.
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	21.
	Рынки
	4.3
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	22.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	23.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	24.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц

	25.
	Религиозное использование
	3.7
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1 - 3.7.2



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	2.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

	3.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	4.
	Цирки и зверинцы
	3.6.3
	Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

	5.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	6.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	7.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	8.
	Водный спорт
	5.1.5
	Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	9.
	Авиационный спорт
	5.1.6
	Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными видами спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, необходимые для организации авиационных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)


1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	200
	–
	–
	–
	70

	2.
	Оказание социальной помощи населению
	3.2.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Оказание услуг связи
	3.2.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Объекты культурно-
досуговой деятельности
	3.6.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Государственное управление
	3.8.1
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	7.
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	3400
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	8.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	10.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	11.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	12.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	2000
	–
	–
	–
	–

	13.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	600 
	–
	–
	5 этажей
	70

	14.
	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
	3.10.1
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	15.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	16.
	Банковская и страховая деятельность
	4.5
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	17.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	18.
	Коммунальное обслуживание
	3.1
	200
	–
	3
	–
	70

	19.
	Развлекательные мероприятия
	4.8.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	20.
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	100
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	21.
	Рынки
	4.3
	600
	–
	3 *
	–
	70

	22.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	23.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	24.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	25.
	Религиозное использование
	3.7
	200
	5000
	3
	5 этажей
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	18
	–
	–
	–
	–

	2.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	600
	–
	–
	–
	70

	3.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	600
	–
	–
	–
	70

	4.
	Цирки и зверинцы
	3.6.3
	600
	–
	–
	–
	70

	5.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	6.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	300
	–
	3 *
	–
	70

	7.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	300
	–
	3 *
	–
	70

	8.
	Водный спорт
	5.1.5
	600
	–
	–
	–
	70

	9.
	Авиационный спорт
	5.1.6
	600
	–
	–
	–
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
2. Градостроительный регламент общественно-деловой зоны объектов здравоохранения (О 2)
2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно- поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	2.
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в стационарах (больницы, родильные дома, диспансеры, научно-медицинские учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги по лечению в стационаре);
размещение станций скорой помощи;
размещение площадок санитарной авиации

	3.
	Медицинские организации особого назначения
	3.4.3
	Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патологоанатомической экспертизы (морги)

	4.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	6.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	7.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)

	2.
	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

	3.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	4.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц



2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	2.
	Стационарное медицинское обслуживание
	3.4.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Медицинские организации особого назначения
	3.4.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Дома социального обслуживания
	3.2.1
	200
	6500
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	6.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	–
	–
	–
	–
	–

	7.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	150
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	2.
	Общежития
	3.2.4
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	3 этажа
	70

	4.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
3. Градостроительный регламент общественно-деловой зоны учебного назначения (О 3)
3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	3.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	4.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	5.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	6.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	7.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	9.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом

	10.
	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для профессионального образования и просвещения (профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные училища, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Общежития
	3.2.4
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7

	2.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха

	3.
	Религиозное управление и образование
	3.7.2
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)

	4.
	Общественное питание
	4.6
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)

	5.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

	6.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	Размещение гостиниц



3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	600
	–
	–
	5 этажей
	70

	3.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	6.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	3
	–
	–

	7.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	3.5.1
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Среднее и высшее профессиональное образование
	3.5.2
	3200
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Общежития
	3.2.4
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	2.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	2000
	–
	–
	–
	–

	3.
	Религиозное управление и образование
	3.7.2
	150
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Общественное питание
	4.6
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	600
	–
	–
	–
	70

	6.
	Гостиничное обслуживание
	4.7
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
[bookmark: P2162][bookmark: P2248][bookmark: P2386]4. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства (далее - требования).
4.1 К цветовым решениям объектов капитального строительства:
Цветовые решения зданий, строений, сооружений следует принимать в соответствии с рекомендуемыми колористическими палитрами.
Цветовое решение должно быть обосновано композиционными решениями здания и гармонично сочетаться с окружающей застройкой территории.
4.1.1 К отделке фасадов (д. Береговая, п. Кузбасский, п. Ленинградский, д. Маручак, п. Смирновский, д. Смолино):
[image: ]
4.1.2) К отделке фасадов (с. Берёзово, п. Новостройка, д. Пугачи, д. Сухая Речка):
[image: ]
4.1.3 К отделке фасадов (п. Металлплощадка, д. Сухово):
[image: ]
4.1.4 К отделке фасадов (п. Ясногорский, п. Пригородный, с. Мазурово, д. Камышная, рзд. Буреничево):
[image: ]
4.1.5 К отделке фасадов (с. Нижняя Суета, п. Ровенский, д. Дмитриевка, п. Вотиновка, п. Разведчик, п. Сосновка-2, п. Бердовка, п. Юго-Александровка, п. Успенка, п. Арсентьевка, п. Сосновка, с. Андреевка, п. Панинск, д. Вознесенка, д. Александровка, д. Урманай, с. Силино, д. Илиндеевка, д. Воскресенка, д. Жургавань, д. Ляпки, д. Старочервово, д. Упоровка, п. Привольный, д. Солонечная, д. Малиновка, д. Тебеньковка, с. Елыкаево, д. Осиновка, д. Журавлево, п. Михайловский, д. Креково, д. Мозжуха, п. Семёновский, п. Звездный, д. Денисово, п. Благодатный, п. Черёмушки, д. Новая Балахонка, д. Пещерка, д. Усть-Хмелёвка, п. Щегловский, с. Верхотомское, д. Сутункин Брод, п. Новоподиково, д. Старая Балахонка, с. Барановка, п. Солнечный, д. Подъяково, п. Известковый, п. Мамаевский, п. Новоискитимск, с. Ягуново, д. Заря):
[image: ]
 4.2 К металлическим элементам фасадов (кровля, водостоки, ограждения, двери):
[image: ]
 4.3 К отделочным и (или) строительным материалам объектов капитального строительства:
- цоколь должен выполняться из антивандальных негорючих материалов - природный камень (гранит или аналог), клинкерный кирпич, керамогранит (толщина не менее 10 мм), бетон и другие подобные материалы;
- скатная кровля выполняется из металла, черепицы (керамической, минеральной, металлической, гибкой или аналога), светопрозрачных конструкций.
Не допускается:
- окраска поверхностей, облицованных натуральным (природным) камнем;
- использование в качестве отделочных материалов фасадов объектов капитального строительства:
- сайдинга (винилового) и(или) профилированного металлического листа;
- асбестоцементных листов, самоклеящейся пленки, баннерной ткани, сотового поликарбоната;
- пластика, профилированных металлических листов, асбестоцементных листов (плоские и волнистые), МГЛ-листов для устройства глухой части лоджии или балкона;
- цветного остекления, не соответствующего цветовому решению объекта капитального строительства, искажающего восприятие архитектурно-градостроительного облика объектов капитального строительства и окружающего их пространства, включая объекты и элементы благоустройства;
- использование фасадных систем с открытым типом крепления (визуально заметные соединения облицовочных элементов, видимые крепежные детали);
- повреждение конструктивных элементов и фасадов зданий, сооружений, и иных объектов при креплении к ним вывесок, а также снижение их целостности, прочности и устойчивости.
4.4 К размещению технического и инженерного оборудования на фасадах и кровлях объектов капитального строительства.
Техническое и инженерное оборудование фасадов объектов капитального строительства включает в себя системы газоснабжения, освещения, связи, телекоммуникации, видеонаблюдения, кондиционирования и вентиляции воздуха.
Техническое и инженерное оборудование должно располагаться с учетом системы композиционных осей фасадов объекта и иметь комплексный характер.
Габариты, форма, цветовое решение технического и инженерного оборудования и декоративных коробов, в которых оно размещается, не должны ухудшать визуальные характеристики объекта.
Не допускается:
- размещение технического и инженерного оборудования на архитектурных элементах и деталях декора, порталах, козырьках, пилонах, консолях, на настенной росписи, фреске, мозаичного панно, сграффито и иных видов монументального искусства, являющихся частью архитектурного решения фасада;
- наружная открытая прокладка по фасаду подводящих сетей и иных коммуникаций, прокладка сетей с нарушением пластики фасада;
- размещение технического и инженерного оборудования, выступающего от плоскости фасада более чем на 20 см, на высоте менее 2,5 м от уровня земли или крыльца.
При строительстве объемно-пластическое решение фасада объекта капитального строительства должно предусматривать скрытое размещение наружных блоков систем кондиционирования, вентиляции и их комплексов, скрытую систему водоотведения, либо предусматривать их внутреннее размещение. Открытая система водоотведения допускается для объектов этажностью не выше 3 этажей.
При реконструкции объекта капитального строительства:
- размещение дополнительного оборудования должно обеспечивать сохранность отделки фасада либо ее восстановление;
- при размещении наружных блоков систем кондиционирования и вентиляции на просматриваемых с территорий общего пользования фасадах необходимо применять защитные декоративные решетки, выполненные с учетом архитектурного решения объекта капитального строительства.
4.5 К подсветке фасадов объектов капитального строительства
- предусматривать архитектурную подсветку фасадов для подчеркивания выразительности архитектурного облика в темное время суток с использованием источников белого цвета.
- архитектурная подсветка зданий должна включать:
- освещение входных групп;
- подсветку информационных знаков и конструкций;
- размещение архитектурно-художественного освещения на фасадах, визуально воспринимаемых со стороны улиц, дорог, территорий общего пользования (для архитектурных доминант, общественно значимых объектов).
4.6 К объемно-пространственным характеристикам объектов капитального строительства:
- главный фасад вновь строящихся зданий должен быть ориентирован на основные элементы улично-дорожной сети с учетом существующей или планируемой планировочной структуры застройки;
- здание или сооружение не должно наносить визуальный дискомфорт, должно органично вписываться в ландшафт и сохранять масштаб и характер существующей застройки;
- здания необходимо размещать с учетом сложившейся линии застройки улицы (квартала);
- ограждение участка (в случае необходимости его установки) должно выполняться в едином стиле общего архитектурного решения и не должно препятствовать визуальному восприятию фасадов здания со стороны территорий общего пользования;
- если проектируемое в целях строительства или реконструкции здание, строение, сооружение располагается на расстоянии 50 метров и менее от границ лесного массива, парка, водного объекта, индивидуальной, блокированной жилой застройки, территории ведения садоводства (далее - объект), его высота должна быть не более половины расстояния до объекта; при этом застройка должна по высоте носить ступенчатый характер, повышаясь с удалением от объекта в пределах трех линий застройки, высота зданий, строений, сооружений второй и третьей линии застройки должна быть не более 50% расстояния до объекта;
- высота отдельно стоящих гаражей, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, при их размещении на расстоянии 25 метров и менее от окон жилых помещений не должна превышать 13 метров;
- открытые стоянки (парковки) автомобилей по длинной стороне должны быть разделены пешеходными зонами (дорожками, проходами) с шагом не более 100 метров.
4.7 К архитектурно-стилистическим характеристикам объектов капитального строительства:
- архитектурный облик объекта должен быть подчинен единому стилистическому решению;
- входные группы:
- входы в здания должны быть оборудованы навесами и организованы в одной отметке с уровнем земли;
- входы в общественные здания должны быть ориентированы на территории общего пользования или к основному подъезду к зданию или сооружению;
- цоколь - должен быть визуально выделен на фасаде и подчеркивать внешний вид всего здания (может быть расположенным в плоскости стены, западающим или выступающим за плоскость стены);
- первый и цокольный этаж должен быть выполнен из облицовочного, прочного и антивандального материала (без применения штукатурки);
- фасад здания должен быть оборудован скрытыми элементами кондиционирования (в одном цветовом стиле здания). При использовании нескольких цветовых/фактурных покрытий на площади одного фасада, такие покрытия должны быть отделены выразительными архитектурными элементами;
- окна, лоджии, балконы должны быть остеклены в едином стиле;
- информационные носители: при оформлении необходимо использовать ровные шрифты, без засечек и декоративных элементов.
Запрещается использовать крышу зданий для размещения рекламных конструкций.




Статья 24. Градостроительные регламенты рекреационных зон

1. Градостроительный регламент зоны озеленённых территорий общего пользования (Р 1)
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	2.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	3.
	Общее пользование водными объектами
	11.1
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)

	4.
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	6.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	2.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	3.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха

	4.
	Передвижное жилье
	2.4
	Размещение сооружений, пригодных к использованию в качестве жилья (палаточные городки, кемпинги, жилые вагончики, жилые прицепы), в том числе с возможностью подключения названных объектов к инженерным сетям, находящимся на земельном участке или на земельных участках, имеющих инженерные сооружения, предназначенных для общего пользования



1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	2.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Общее пользование водными объектами
	11.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Гидротехнические сооружения
	11.3
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	6.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	2.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	2000
	–
	–
	–
	–

	4.
	Передвижное жилье
	2.4
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».


2. Градостроительный регламент зоны объектов отдыха, досуга и развлечений   (Р 2)
2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	2.
	Водный спорт
	5.1.5
	Размещение спортивных сооружений для занятия водными видами спорта (причалы и сооружения, необходимые для организации водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	3.
	Авиационный спорт
	5.1.6
	Размещение спортивных сооружений для занятия авиационными видами спорта (ангары, взлетно-посадочные площадки и иные сооружения, необходимые для организации авиационных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)

	4.
	Спортивные базы
	5.1.7
	Размещение спортивных баз и лагерей, в которых осуществляется спортивная подготовка длительно проживающих в них лиц

	5.
	Поля для гольфа или конных прогулок
	5.5
	Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и размещения вспомогательных сооружений; размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих устройство трибун

	6.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	Размещение парков культуры и отдыха

	7.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	8.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	9.
	Отдых (рекреация)
	5.0
	Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной
деятельности; создание и уход за городскими лесами, скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, а также обустройство мест отдыха в них. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 5.1-5.5



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Цирки и зверинцы
	3.6.3
	Размещение зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности по содержанию диких животных в неволе

	3.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	Размещение спортивно-зрелищных зданий и сооружений, имеющих специальные места для зрителей от 500 мест (стадионов, дворцов спорта, ледовых дворцов, ипподромов)

	4.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	Размещение спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, физкультурно-оздоровительных комплексов в зданиях и сооружениях

	5.
	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей

	6.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов


2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	3
	–
	–

	2.
	Водный спорт
	5.1.5
	600
	–
	–
	–
	70

	3.
	Авиационный спорт
	5.1.6
	600
	–
	–
	–
	70

	4.
	Спортивные базы
	5.1.7
	600
	–
	3 *
	–
	70

	5.
	Поля для гольфа или конных прогулок
	5.5
	600
	–
	–
	–
	–

	6.
	Парки культуры и отдыха
	3.6.2
	2000
	–
	–
	–
	–

	7.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	8.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Отдых (рекреация)
	5.0
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Цирки и зверинцы
	3.6.3
	600
	–
	–
	–
	70

	3.
	Обеспечение спортивно-
зрелищных мероприятий
	5.1.1
	600
	–
	–
	–
	70

	4.
	Обеспечение занятий спортом в помещениях
	5.1.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	600 
	–
	3
	5 этажей
	70

	6.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
3. Градостроительный регламент зоны иного рекреационного назначения и охраны природных территорий (Р 3)
3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)

	2.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий

	3.
	Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных
	9.1.1
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с сохранением и репродукцией редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и (или) репродукции редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных

	4.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	5.
	Охрана природных территорий
	9.1
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	2.
	Историко-культурная деятельность
	9.3
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия,
достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм

	3.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	4.
	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	Размещение пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размещение детских лагерей

	5.
	Здравоохранение
	3.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.4.1-3.4.2

	6.
	Амбулаторно- поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	7.
	Санаторная деятельность
	9.2.1
	Размещение санаториев, профилакториев, бальнеологических лечебниц, грязелечебниц, обеспечивающих оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; обустройство
лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, бюветы, места добычи целебной грязи); размещение лечебно-оздоровительных лагерей


3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Площадки для занятий спортом
	5.1.3
	50
	500
	–
	–
	–

	2.
	Природно-
познавательный туризм
	5.2
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Сохранение и репродукция редких и (или) находящихся под угрозой исчезновения видов животных
	9.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	5.
	Охрана природных территорий
	9.1
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	2.
	Историко-культурная деятельность
	9.3
	200
	–
	–
	–
	–

	3.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Туристическое обслуживание
	5.2.1
	600 
	60000
	3 
	3 этажа 
	60 

	5.
	Здравоохранение
	3.4
	200
	–
	3
	3 этажа
	80

	6.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	3.4.1
	200
	–
	3
	3 этажа
	80

	7.
	Санаторная деятельность
	9.2.1
	5000
	60000
	3
	6 этажей
	80



[bookmark: P2659][bookmark: P2785]Статья 25. Градостроительные регламенты зон сельскохозяйственного использования

1. Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственных угодий (СХ 1)
1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Растениеводство
	1.1
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6

	2.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур

	3.
	Овощеводство
	1.3
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц

	4.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур

	5.
	Садоводство
	1.5
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур

	6.
	Выращивание льна и конопли
	1.6
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли

	9.
	Сенокошение
	1.19
	Кошение трав, сбор и заготовка сена

	10.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных


Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Пчеловодство
	1.12
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	2.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;
размещение коллекций генетических ресурсов растений

	3.
	Питомники
	1.17
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства

	4.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства


1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Растениеводство
	1.1
	10
	–
	–
	–
	–

	2.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	100000
	–
	–
	–
	–

	3.
	Овощеводство
	1.3
	10
	–
	–
	–
	–

	4.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	10
	–
	–
	–
	–

	5.
	Садоводство
	1.5
	10
	–
	–
	–
	–

	6.
	Выращивание льна и конопли
	1.6
	10
	–
	–
	–
	–

	7.
	Сенокошение
	1.19
	10
	–
	–
	–
	–

	8.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	10
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Пчеловодство
	1.12
	10
	–
	–
	–
	–

	2.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	10
	–
	–
	–
	–

	3.
	Питомники
	1.17
	10
	–
	–
	–
	–

	4.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	400
	25000
	–
	–
	–



2. Градостроительный регламент производственной зоны сельскохозяйственных предприятий (СХ 2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства

	2.
	Животноводство
	1.7
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.8 - 1.11, 1.15, 1.19, 1.20

	3.
	Скотоводство
	1.8
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	4.
	Звероводство
	1.9
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением в неволе ценных пушных зверей;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	5.
	Птицеводство
	1.10
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;
разведение племенных животных,
производство и использование племенной продукции (материала)

	6.
	Свиноводство
	1.11
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)

	7.
	Пчеловодство
	1.12
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	8.
	Рыбоводство
	1.13
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)

	9.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;
размещение коллекций генетических ресурсов растений

	10.
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	11.
	Питомники
	1.17
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства




Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	2.
	Растениеводство
	1.1
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6

	3.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур

	4.
	Овощеводство
	1.3
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц

	5.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур

	6.
	Садоводство
	1.5
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных многолетних культур

	7.
	Выращивание льна и конопли
	1.6
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли

	8.
	Сенокошение
	1.19
	Кошение трав, сбор и заготовка сена

	9.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных

	10.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)


2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	600
	–
	3
	–
	70

	2.
	Животноводство
	1.7
	600
	–
	3
	–
	70

	3.
	Скотоводство
	1.8
	600
	–
	3
	–
	70

	4.
	Звероводство
	1.9
	600
	–
	3
	–
	70

	5.
	Птицеводство
	1.10
	600
	–
	3
	–
	70

	6.
	Свиноводство
	1.11
	600
	–
	3
	–
	70

	7.
	Пчеловодство
	1.12
	600
	2500
	–
	–
	–

	8.
	Рыбоводство
	1.13
	600
	–
	3
	–
	70

	9.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	600
	–
	3
	–
	70

	10.
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	600
	–
	3 *
	–
	70

	11.
	Питомники
	1.17
	600
	–
	3 *
	–
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	2.
	Растениеводство
	1.1
	600
	–
	–
	–
	–

	3.
	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	1.2
	600
	–
	–
	–
	–

	4.
	Овощеводство
	1.3
	600
	–
	–
	–
	–

	5.
	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	1.4
	600
	–
	–
	–
	–

	6.
	Садоводство
	1.5
	200
	1500
	–
	–
	–

	7.
	Выращивание льна и конопли
	1.6
	600
	–
	–
	–
	–

	8.
	Сенокошение
	1.19
	10
	–
	–
	–
	–

	9.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	10
	–
	–
	–
	–

	10.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
3. Градостроительный регламент зоны садоводческих, огороднических или дачных некоммерческих объединений граждан (СХ 3)

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Ведение огородничества
	13.1
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение хозяйственных построек, не являющихся объектами недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и урожая сельскохозяйственных культур

	2.
	Ведение садоводства
	13.2
	Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1, хозяйственных построек и гаражей для собственных нужд

	3.
	Земельные участки общего назначения
	13.0
	Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования и предназначенные для общего использования правообладателями земельных участков, расположенных в границах территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального строительства, относящихся к имуществу общего пользования



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства

	3.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Ведение огородничества
	13.1
	200
	700
	–
	–
	–

	2.
	Ведение садоводства
	13.2
	800**
	1500
	для размещения садового дома - 1 *, жилого дома - 3 *, хозяйственных построек и гаражей - 1 *
	4 метра
	70

	3.
	Земельные участки общего назначения
	13.0
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	400
	25000
	–
	–
	70

	3.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	3 этажа
	70


* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
** В случае если размер ранее сформированного земельного участка, сформированного под ведение садоводства не соответствует минимальному размеру, то для такого земельного участка его фактический размер считается минимальным
4. Градостроительный регламент зоны иного сельскохозяйственного использования, не предусматривающего размещение объектов капитального строительства (СХ 4)

4.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Пчеловодство
	1.12
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых; размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; размещение сооружений, используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства

	2.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и
животного мира; размещение коллекций генетических ресурсов растений

	3.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	Выпас сельскохозяйственных животных

	4.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства


Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Запас
	12.3
	Отсутствие хозяйственной деятельности

	2.
	Питомники
	1.17
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства

	3.
	Сенокошение
	1.19
	Кошение трав, сбор и заготовка сена


4.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Пчеловодство
	1.12
	600
	2500
	–
	–
	–

	2.
	Научное обеспечение сельского хозяйства
	1.14
	600
	–
	3
	5 этажей
	70

	3.
	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	10
	–
	–
	–
	–

	4.
	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	1.16
	400
	25000
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Запас
	12.3
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Питомники
	1.17
	600
	–
	–
	–
	–

	3.
	Сенокошение
	1.19
	10
	–
	–
	–
	–



[bookmark: P2887][bookmark: P2930][bookmark: P3011]Статья 26. Градостроительные регламенты зон инженерной и транспортной инфраструктуры

1. Градостроительный регламент зоны инженерной инфраструктуры (И)

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Энергетика
	6.7
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	2.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	3.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов


Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)


1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Энергетика
	6.7
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–



2. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры населённых пунктов (Т 1)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	Размещение железнодорожных путей

	2.
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	7.1.2
	Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-
смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами

	3.
	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	4.
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	6.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	7.
	Размещение гаражей для собственных нужд
	2.7.2
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	8.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	9.
	Водный транспорт
	7.3
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов
капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	10.
	Воздушный транспорт
	7.4
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	3.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	4.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	5.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	6.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	7.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	8.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов



Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов



2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	10
	–
	–
	–
	–

	2.
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	7.1.2
	10
	–
	–
	–
	–

	3.
	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	10
	–
	–
	–
	–

	4.
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	10
	–
	–
	–
	–

	5.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	6.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	7.
	Размещение гаражей для собственных нужд
	2.7.2
	12
	60**
	–
	–
	70

	8.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	200
	–
	–
	–
	70

	9.
	Водный транспорт
	7.3
	–
	–
	–
	–
	–

	10.
	Воздушный транспорт
	7.4
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	300
	–
	–
	–
	–

	5.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	300
	–
	–
	–
	–

	6.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	300
	–
	–
	–
	–

	7.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	18
	–
	–
	–
	–

	8.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
 **  В случае если площадь застройки выстроенного до момента установления правилами землепользования и застройки предельных размеров земельного участка гаража для собственных нужд больше максимального размера земельного участка, то для такого земельного участка площадь застройки гаража для собственных нужд считается максимальным размером земельного участка.

3. Градостроительный регламент зоны транспортной инфраструктуры вне границ населённых пунктов (Т 2)

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	Размещение стоянок (парковок) легковых автомобилей и других мототранспортных средств, в том числе мотоциклов, мотороллеров, мотоколясок, мопедов, скутеров, за исключением встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных стоянок

	2.
	Размещение автомобильных дорог
	7.2.1
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств; размещение объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения

	3.
	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания пассажиров, за исключением объектов капитального строительства, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 7.6

	4.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	5.
	Железнодорожный транспорт
	7.1
	Размещение объектов капитального строительства железнодорожного транспорта. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 7.1.1 - 7.1.2

	6.
	Водный транспорт
	7.3
	Размещение искусственно созданных для судоходства внутренних водных путей, размещение объектов капитального строительства внутренних водных путей, размещение объектов
капитального строительства морских портов, размещение объектов капитального строительства, в том числе морских и речных портов, причалов, пристаней, гидротехнических сооружений, навигационного оборудования и других объектов, необходимых для обеспечения судоходства и водных перевозок, заправки водного транспорта

	7.
	Воздушный транспорт
	7.4
	Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), обустройство мест для приводнения и причаливания гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и приземления (приводнения) воздушных судов, размещение аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания и обеспечения их безопасности, а также размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение объектов, предназначенных для технического обслуживания и ремонта воздушных судов

	8.
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования
с кодами 4.9.1.1-4.9.1.4



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов

	2.
	Складские площадки
	6.9.1
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	3.
	Склад
	6.9
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	4.
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	Размещение стоянок транспортных средств, осуществляющих перевозки людей по установленному маршруту

	5.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов

	6.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	7.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	8.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3



Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов







3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Стоянка
транспортных
средств
	4.9.2
	18
	–
	–
	–
	–

	2.
	Размещение автомобильных дорог
	7.2.1
	10
	–
	–
	–
	–

	3.
	Обслуживание перевозок пассажиров
	7.2.2
	10
	–
	–
	–
	–

	4.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	5.
	Железнодорожный транспорт
	7.1
	10
	–
	–
	–
	–

	6.
	Водный транспорт
	7.3
	–
	–
	–
	–
	–

	7.
	Воздушный транспорт
	7.4
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Объекты дорожного сервиса
	4.9.1
	100
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Причалы для маломерных судов
	5.4
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Складские площадки
	6.9.1
	600
	–
	–
	–
	–

	3.
	Склад
	6.9
	600
	–
	–
	–
	–

	4.
	Стоянки транспорта общего пользования
	7.2.3
	10
	–
	–
	–
	–

	5.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	–
	–
	–
	–
	–

	6.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	600
	–
	–
	–
	70

	7.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».

[bookmark: P3058][bookmark: P3108][bookmark: P3194]Статья 27. Градостроительные регламенты зон специального назначения

1. Градостроительный регламент зоны размещения кладбищ (СН 1)

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений;
осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения

	2.
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)


1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Ритуальная деятельность
	12.1
	500
	–
	3 *
	3 метра
	70

	2.
	Осуществление религиозных обрядов
	3.7.1
	150
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Бытовое обслуживание
	3.3
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
2. Градостроительный регламент зоны обработки и утилизации отходов (СН 2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Специальная деятельность
	12.2
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)


2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Специальная деятельность
	12.2
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–



3. Градостроительный регламент зоны режимных объектов ограниченного доступа (СН 3)

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	2.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	3.
	Обеспечение вооруженных сил
	8.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для разработки, испытания, производства ремонта или уничтожения вооружения, техники военного назначения и боеприпасов; обустройство земельных участков в качестве испытательных полигонов, мест уничтожения вооружения и захоронения отходов, возникающих в связи с использованием, производством, ремонтом или уничтожением вооружений или боеприпасов; размещение объектов капитального строительства, необходимых для создания и хранения запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационном резервах (хранилища, склады и другие объекты); размещение объектов, для обеспечения безопасности которых были созданы закрытые административно-территориальные образования

	4.
	Обеспечение обороны и безопасности
	8.0
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в боевой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов управлений ими (размещение военных организаций, внутренних войск, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота), проведение воинских учений и других мероприятий, направленных на обеспечение боевой готовности воинских частей;
размещение зданий военных училищ, военных институтов, военных университетов, военных академий;
размещение объектов, обеспечивающих осуществление таможенной деятельности



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0,
а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	3.
	Склады
	6.9
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов




3.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Обеспечение вооруженных сил
	8.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Обеспечение обороны и безопасности
	8.0
	–
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	3.
	Склад
	6.9
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».


[bookmark: P3233][bookmark: P3287][bookmark: P3337]Статья 28. Градостроительные регламенты производственных зон

1. Градостроительный регламент производственной зоны добывающей и тяжелой промышленности (П 1)

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Недропользование
	6.1
	Осуществление геологических изысканий;
добыча полезных ископаемых открытым (карьеры, отвалы) и закрытым (шахты, скважины) способами; размещение объектов капитального строительства, в том числе подземных, в целях добычи полезных ископаемых;
размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки сырья к транспортировке и (или) промышленной переработке;
размещение объектов капитального строительства, предназначенных для проживания в них сотрудников, осуществляющих обслуживание зданий и сооружений, необходимых для целей недропользования, если добыча полезных ископаемых происходит на межселенной территории

	2.
	Тяжелая промышленность
	6.2
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования

	3.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	4.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	5.
	Производственная деятельность
	6.0
	Размещение объектов капитального строительства в целях добычи полезных ископаемых, их переработки, изготовления вещей промышленным способом

	6.
	Энергетика
	6.7
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	7.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	8.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	9.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	Размещение железнодорожных путей

	2.
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	7.1.2
	Размещение зданий и сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов и станций, а также устройств и объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта наземных и подземных зданий, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта; размещение погрузочно-разгрузочных площадок, прирельсовых складов (за исключением складов горюче-
смазочных материалов и автозаправочных станций любых типов, а также складов, предназначенных для хранения опасных веществ и материалов, не предназначенных непосредственно для обеспечения железнодорожных перевозок) и иных объектов при условии соблюдения требований безопасности движения, установленных федеральными законами

	3.
	Склад
	6.9
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	4.
	Складские площадки
	6.9.1
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	5.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира



Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов






1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Недропользование
	6.1
	Градостроительный регламент в соответствии со ст. 36 ч.4 
Градостроительного кодекса РФ не распространяется

	2.
	Тяжелая промышленность
	6.2
	–
	–
	–
	–
	–

	3.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Производственная деятельность
	6.0
	–
	–
	–
	–
	–

	6.
	Энергетика
	6.7
	–
	–
	–
	–
	–

	7.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	9.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	10
	–
	–
	–
	–

	2.
	Обслуживание железнодорожных перевозок
	7.1.2
	10
	–
	–
	–
	–

	3.
	Склад
	6.9
	600
	–
	–
	–
	–

	4.
	Складские площадки
	6.9.1
	600
	–
	–
	–
	–

	5.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
2. Градостроительный регламент производственной зоны легкой промышленности (П 2)

2.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для проведения научных изысканий, исследований и разработок (научно-
исследовательские и проектные институты, научные центры, инновационные центры, государственные академии наук, опытно-конструкторские центры, в том числе отраслевые)

	3.
	Энергетика
	6.7
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений);
размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1

	4.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	5.
	Складские площадки
	6.9.1
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	6.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	7.
	Легкая промышленность
	6.3
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства продукции легкой промышленности (производство текстильных изделий, производство одежды, производство кожи и изделий из кожи и иной продукции легкой промышленности)

	8.
	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для фармацевтического производства, в том числе объектов, в отношении которых предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон

	9.
	Пищевая промышленность
	6.4
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий

	10.
	Строительная промышленность
	6.6
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции

	11.
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	6.11
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для целлюлозно-бумажного производства, производства целлюлозы, древесной массы, бумаги, картона и изделий из них, издательской и полиграфической деятельности, тиражирования записанных носителей информации

	12.
	Деловое управление
	4.1
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)

	13.
	Служебные гаражи
	4.9
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо

	14.
	Склады
	6.9
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов



Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции

	2.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	Размещение зданий и сооружений для проведения изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки, научные и селекционные работы, ведение сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира

	3.
	Приюты для животных
	3.10.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных

	4.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	5.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	6.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	7.
	Тяжелая промышленность
	6.2
	Размещение объектов капитального строительства горно-обогатительной и горно-перерабатывающей, металлургической, машиностроительной промышленности, а также изготовления и ремонта продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, машиностроения, станкостроения, а также другие подобные промышленные предприятия, для эксплуатации которых
предусматривается установление охранных или санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда объект промышленности отнесен к иному виду разрешенного использования

	8.
	Автомобилестроительная промышленность
	6.2.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства транспортных средств и оборудования, производства автомобилей, производства автомобильных кузовов, производства прицепов, полуприцепов и контейнеров, предназначенных для перевозки одним или несколькими видами транспорта, производства частей и принадлежностей автомобилей и их двигателей

	9.
	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для переработки углеводородного сырья, изготовления удобрений, полимеров, химической продукции бытового назначения и подобной продукции, а также другие подобные промышленные предприятия

	10.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	Размещение железнодорожных путей

	11.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых для эксплуатации названных трубопроводов



Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов





2.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Проведение научных исследований
	3.9.2
	600 
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Энергетика
	6.7
	–
	–
	–
	–
	–

	4.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Складские площадки
	6.9.1
	600
	–
	–
	–
	–

	6.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	7.
	Легкая промышленность
	6.3
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Фармацевтическая промышленность
	6.3.1
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Пищевая промышленность
	6.4
	–
	–
	–
	–
	–

	10.
	Строительная промышленность
	6.6
	–
	–
	–
	–
	–

	11.
	Целлюлозно-бумажная промышленность
	6.11
	–
	–
	–
	–
	–

	12.
	Деловое управление
	4.1
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	13.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	–
	70

	14.
	Склады
	6.9
	600
	–
	–
	–
	–

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	600
	–
	3 *
	–
	70

	2.
	Проведение научных испытаний
	3.9.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	3.
	Приюты для животных
	3.10.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	300
	–
	–
	–
	–

	5.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	300
	–
	–
	–
	–

	6.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	300
	–
	–
	–
	–

	7.
	Тяжелая промышленность
	6.2
	–
	–
	–
	–
	–

	8.
	Автомобилестроительная промышленность
	6.2.1
	–
	–
	–
	–
	–

	9.
	Нефтехимическая промышленность
	6.5
	–
	–
	–
	–
	–

	10.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	11.
	Трубопроводный транспорт
	7.5
	–
	–
	–
	–
	–



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».






[bookmark: P3426][bookmark: P3612][bookmark: P3799]Статья 29. Градостроительные регламенты коммунальных зон

1. Градостроительный регламент коммунально-складской зоны (К).

1.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
Основные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)

	2.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного - космического пространства, зданий и сооружений, используемых в области гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и другие)

	3.
	Приюты для животных
	3.10.2
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для содержания, разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для организации гостиниц для животных

	4.
	Связь
	6.8
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3

	5.
	Складские площадки
	6.9.1
	Временное хранение, распределение и перевалка грузов (за исключением хранения стратегических запасов) на открытом воздухе

	6.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий

	7.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов

	9. 
	Склады
	6.9 
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических  запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов

	10.
	Служебные гаражи
	4.9 
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо 






Условно разрешенные виды использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	
Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 4.9

	2.
	Размещение гаражей для собственных нужд
	2.7.2
	Размещение для собственных нужд отдельно стоящих гаражей и (или) гаражей, блокированных общими стенами с другими гаражами в одном ряду, имеющих общие с ними крышу, фундамент и коммуникации

	3.
	Медицинские организации особого назначения
	3.4.3
	Размещение объектов капитального строительства для размещения медицинских организаций, осуществляющих проведение судебно-медицинской и патологоанатомической экспертизы (морги)

	4.
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра

	5.
	Рынки
	4.3
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв.м; размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	6.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	Размещение автозаправочных станций; размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса

	7.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	8.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	9.
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для осуществления выставочно-ярмарочной и конгрессной деятельности, включая деятельность, необходимую для обслуживания указанных мероприятий (застройка экспозиционной площади, организация питания участников мероприятий)

	10.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	Размещение железнодорожных путей

	11.
	Ритуальная деятельность
	12.1
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений; осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения

	12.
	Магазины
	4.4
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	№ п/п
	Наименование вида разрешенного использования
земельного участка
	
Код вида
	Описание вида разрешенного использования земельного участка

	1.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Размещение объектов улично-дорожной сети: автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для охраны транспортных средств


1.2 Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№ п/п
	

Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	


Код вида
	Предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь, кв. м.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений,
сооружений, м
	Предельное количество этажей или предельная высота
зданий, строений,
сооружений
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка,
определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть
застроена, ко всей площади
земельного участка, %

	
	
	
	
минимальные
	
максимальные
	
	
	

	Основные виды разрешенного использования

	1.
	Предоставление коммунальных услуг
	3.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	2.
	Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней областях
	3.9.1
	600 
	–
	0 *
	5 этажей
	70

	3.
	Приюты для животных
	3.10.2
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Связь
	6.8
	–
	–
	–
	–
	–

	5.
	Складские площадки
	6.9.1
	600
	–
	–
	–
	–

	6.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	600
	–
	–
	–
	70

	7.
	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	18
	–
	–
	–
	–

	8.
	Благоустройство территории
	12.0.2
	18
	–
	–
	–
	–

	9.
	Склады
	6.9 
	600
	–
	–
	–
	–

	10.
	Служебные гаражи
	4.9
	300
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	Условно разрешенные виды использования

	1.
	Хранение автотранспорта
	2.7.1
	200
	–
	–
	–
	70

	2.
	Размещение гаражей для собственных нужд
	2.7.2
	12
	60***
	–
	–
	70

	3.
	Медицинские организации особого назначения
	3.4.3
	600
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	4.
	Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)
	4.2
	3400
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	5.
	Рынки
	4.3
	600
	–
	3 *
	–
	70

	6.
	Заправка транспортных средств
	4.9.1.1
	300
	–
	–
	–
	–

	7.
	Автомобильные мойки
	4.9.1.3
	300
	–
	–
	–
	–

	8.
	Ремонт автомобилей
	4.9.1.4
	300
	–
	–
	–
	–

	9.
	Выставочно-ярмарочная деятельность
	4.10
	100
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	10.
	Железнодорожные пути
	7.1.1
	–
	–
	–
	–
	–

	11.
	Ритуальная деятельность
	12.1
	500
	–
	3 *
	5 этажей
	70

	12.
	Магазины
	4.4
	200
	–
	3 *
	5 этажей
	70



* При соблюдении Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности».
** В случае если площадь застройки выстроенного до момента установления правилами землепользования и застройки предельных размеров земельного участка гаража для собственных нужд больше максимального размера земельного участка, то для такого земельного участка площадь застройки гаража для собственных нужд считается максимальным размером земельного участка.

Статья 30. Зоны с особыми условиями использования территорий Кемеровского муниципального округа

На карте градостроительного зонирования Кемеровского муниципального округа отображаются зоны с особыми условиями использования территорий в Кемеровском муниципальном округе:
1) границы зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения;
2) границы санитарно-защитных зон;
[bookmark: _Hlk173759826]3) границы охранной зоны объектов электроэнергетики и линий связи;
4) границы водоохранных зон;
5) границы прибрежных защитных полос;
6) границы зон затопления;
7) границы зон подтопления;
8) границы зон охраны объектов культурного наследия;
9) границы придорожных полос автомобильных дорог;
10) границы охранной зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов);
11) границы приаэродромных территорий.

	


Статья 31. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон санитарной охраны источников водоснабжения осуществляется в соответствии с Санитарными правила и нормы СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 14 марта 2002 г. № 10.

Статья 32. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах санитарно-защитных зон осуществляется в соответствии с Правилами установления санитарно-защитных зон и использования земельных участков, расположенных в границах санитарно-защитных зон, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 03.03.2018 № 222, санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержденными постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 № 74.

Статья 33. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон объектов электроэнергетики и линий связи

1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зонах объектов электросетевого хозяйства осуществляется в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160.
2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранных зон линий и сооружений связи осуществляется в соответствии с Правилами охраны линий и сооружений связи Российской Федерации, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578.

Статья 34. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах прибрежных защитных полос, водоохранных зон

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в прибрежных защитных полосах, водоохранных зонах осуществляется в соответствии с ограничениями, установленными Водным кодексом Российской Федерации.

Статья 35. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон затопления и зон подтопления 

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в зонах затопления осуществляется с учетом «СП 104.13330.2016. Свод правил. Инженерная защита территории от затопления и подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85», утвержденного приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 16.12.2016 № 964/пр.
Статья 36. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия

Использование земельных участков и объектов капитального строительства в границах зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на территории Кемеровского муниципального округа, осуществляется в соответствии с режимами использования земель, утвержденными Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Законом Кемеровской области от 29.12.2015 № 140-ОЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры)», постановлением Правительства Российской Федерации от 12.09.2015 № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации».


Статья 37. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах придорожных полос автомобильных дорог

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в придорожной полосе автомобильных дорог, осуществляется в соответствии со статьей 26 Федерального закона от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», с приказом министерства транспорта Российской Федерации от 13.01.2010 № 4 «Об установлении и использовании придорожных полос автомобильных дорог федерального значения Российской Федерации», постановлением Администрации Кемеровской области от 15.07.2003 № 124 «Об утверждении порядка организации работ, связанных с предоставлением земельных участков для строительства объектов дорожного сервиса и рекламных конструкций на автомобильных дорогах общего пользования регионального или межмуниципального значения Кемеровской области, и правил установления и использования придорожных полос автомобильных дорог общего пользования регионального или межмуниципального значения Кемеровской области».

Статья 38. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах охранной зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов)

Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах охранной зоны трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, аммиакопроводов) осуществляется в соответствии с ограничениями, установленными Правилами охраны магистральных трубопроводов, утвержденными Минтопэнерго Российской Федерации от 29.04.1992, постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 N 9, Правилами охраны газораспределительных сетей, утвержденными постановлением Правительства РФ от 20.11.2000 N 878, Правилами охраны магистральных газопроводов, утвержденными постановлением Правительства от 08.09.2017 N 1083.

Статья 39. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах приаэродромных территорий

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Кемерова, установленной приказом Федерального агентства воздушного транспорта от 01.11.2023 № 982-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Кемерова»:
первая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для организации и обслуживания воздушного движения и воздушных перевозок, обеспечения взлета, посадки, руления и стоянки воздушных судов;
вторая подзона, в которой запрещается размещать объекты, не предназначенные для обслуживания пассажиров и обработки багажа, грузов и почты, обслуживания воздушных судов, хранения авиационного топлива и заправки воздушных судов, обеспечения энергоснабжения, а также объекты, не относящиеся к инфраструктуре аэропорта;
третья подзона, в которой запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной территории;
четвертая подзона, в которой запрещается размещать объекты, создающие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и расположенных вне первой подзоны;
пятая подзона, в которой запрещается размещать опасные производственные объекты, функционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных судов;
шестая подзона, в которой запрещается размещать объекты, способствующие привлечению и массовому скоплению птиц;
седьмая подзона, в которой в целях предотвращения негативного физического воздействия устанавливается перечень ограничений использования земельных участков, определенный в соответствии с земельным законодательством с учетом положений Воздушного кодекса Российской Федерации. При этом под указанным негативным физическим воздействием понимается несоответствие эквивалентного уровня звука, возникающего в связи с полетами воздушных судов, санитарно-эпидемиологическим требованиям.



Приложение
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